Zatqcznik do Uchwaty nr 13./2021
Rady Uczelni Politechniki Rzeszowskiej im. Ignacego tukasiewicza
z dnia 8 wrzesnia 2021 r.

UMOWA DZIERZAWY

zawarta dnia .uueeesessessnses w Rzeszowie pomiedzy:

POLITECHNIKA RZESZOWSKA 1. IGNACEGO LUKASIEWCZA W RZESZOWIE,
Al. Powstancéw Warszawy 12, 35-959 Rzeszow, NIP: 8130266999 REGON: 000001749,
zwang dalej ,Wydzierzawiajacym” lub ,Strong”, reprezentowang przez:

prof. dr hab. inZ. Piotra Koszelnika - Rektora, nalezycie umocowanego do samodzielnego
reprezentowania Wydzierzawiajgcego

LCP Estelle Investments sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie (Plac Pitsudskiego 2, 00-073
Warszawa) wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000268589, NIP: 5272525386, zwang dalej ,Dzierzawcga” lub ,Strong”,
ktérej odpis z rejestru przedsiebiorcow stanowi zatgcznik do niniejszej Umowy,
reprezentowanag przez:

Michata Grochale - Cztonka Zarzadu, naleZycie umocowanego do samodzielnego
reprezentowania Dzierzawcy.

Preambuta
Zwazywszy na okolicznos¢, ze:

1) Strony na dzien zawarcia przedmiotowej umowy tgczy umowa dzierzawy z dnia
16 kwietnia 2021 r. dotyczaca nieruchomosci potozonej w Rzeszowie, przy al.
Powstancow Warszawy 14, stanowigcej dziatke o nr 1775/29, o obszarze 1,2105 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w Rzeszowie prowadzi Ksiege Wieczysta Nr
RZ17/00072509/9,0znaczonej na Zatgczniku nr 1 do przedmiotowej umowy kolorem
czerwonym (dalej: Nieruchomos¢), zabudowanej budynkiem ustugowym ;

2) Na mocy umowy dzierzawy z dnia 18 kwietnia 2001 r. wraz z aneksami od 1 do 5,
poprzedzajacej umowe, o ktdrej mowa w pkt 1 powyzej Dzierzawca i jego
poprzednicy prawni poczynili naktady w postaci budynku pn.: Centrum Kultury
Studenckiej wraz z instalacjami i urzadzeniami jak rowniez utwardzenia powierzchni
zewnetrznej (dalej: Naktady). Szczegotowy opis naktadéw zawiera Operat
szacunkowy z dnia 9 lutego 2021 r. stanowigcy Zatacznik do niniejszej umowy;

3) Umowa dzierzawy, o ktorej mowa w pkt. 1 powyzej wygasa z dniem 30 wrze$nia 2021
r. Z uwagi na uptyw terminu, a Strony w wykonaniu zobowigzan wynikajacych z tej
umowy podjety decyzje o zawarciu niniejszej Umowy;

4) Celem Stron jest zawarcie umowy dzierzawy Nieruchomos$ci na ustalonych miedzy
nimi warunkach oraz ustalenie sposobu rozliczenia Naktadéw na Nieruchomos$¢ po
wygasnieciu umowy dzierzawy
Strony postanowity zawrze¢ umowe nastepujacej tresci:
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Przedmiot Umowy

Wydzierzawiajacy oSwiadcza, Ze jest wtascicielem Nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomo$¢ do uzywania i pobierania
pozytkow, a Dzierzawca oSwiadcza, ze Nieruchomo$¢ te przyjmuje i zobowigzuje sie
do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca o$wiadcza, ze Nieruchomo$¢ zostata mu wydana oraz ze korzysta z niej
zgodnie z umowa dzierzawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2021 r. i jej przeznaczeniem.

Dzierzawca o$wiadcza, Ze stan techniczny Nieruchomosci jest mu znany oraz, ze nie
zgtasza do niego zadnych zastrzezen.

Niniejsza umowa zostanie zawarta o ile Prezes Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej dziatajac w trybie art. 423 ust. 2 Ustawy z dnia 20 lipca
2018 L. Prawo 0 szkolnictwie WYyZsZym i nauce
(t.j. Dz.U.z 2020 r,, poz. 85), w zwigzku z art. 38-41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym wyrazi zgode na jej zawarcie przez
Wydzierzawiajacego i Dzierzawce, na warunkach wskazanych w jej tresci..

§2

Korzystanie przez Dzierzawce z Nieruchomosci

Nieruchomos$¢ bedzie uzywana przez Dzierzawce dla prowadzenia w niej dziatalnosci
ustugowej, kulturalnej i rozrywkowej, w szczego6lnosci polegajacej na: (1) projekc;ji
filméw krajowych, zagranicznych w tym projekcji filméw - cyfrowych,
wielowymiarowych (2) projekcji, transmisji i retransmisji koncertéw, spektakli,
imprez sportowych lub innych wydarzen kulturalno-rozrywkowych (3) prowadzenia
dziatalno$ci dodatkowej zwyczajowo zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
ustugowej (4) prowadzenia baru i kawiarni, (5) organizowania konferencji,
koncertdw, innych imprez i spotkan oraz wynajem pomieszczen i powierzchni na
organizowanie takich imprez (6) pozostatej wspierajacej dziatalno$¢
Wydzierzawiajacego (tj. nie bedacej sprzeczng z podstawowymi zadaniami
Wydzierzawiajacego opisanymi w art. 11 ustawy Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce z dnia 20 lipca 2018 r.). Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku
organizacji przez Dzierzawce w Lokalu koncertéw, imprez i konferencji lub innych
imprez masowych zobowigzuje sie on uzyska¢ na wtasne ryzyko wszelkie zgtoszenia
lub zezwolenia wymagane przepisami prawa.

Dzierzawca zobowigzuje sie, iZ nie bedzie prowadzit na Nieruchomosci wraz
z Naktadami dziatalnosci godzacej w dobre imie Wydzierzawiajgcego jako uczelni
publiczne;j.

Dzierzawca zobowigzuje sie, iZ nie bedzie prowadzit na Nieruchomos$ci wraz
z Naktadami dziatalnosci konkurencyjnej dla Wydzierzawiajacego. Za dziatalno$¢
konkurencyjng rozumie sie w szczego6lnosci wszelka dziatalno$¢ polegajaca na
prowadzeniu ksztatcenia na studiach, studiach podyplomowych lub innych form
ksztatcenia, prowadzeniu dziatalno$ci naukowej, Swiadczenie ustug badawczych oraz
transfer wiedzy i technologii do gospodarki, prowadzeniu ksztatcenia doktorantow,
ksztatcenie i promowanie kadr uczelni, w tym réwniez zawieranie umoéw najmu,
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dzierzawy, uzyczenia lub uméw o podobnym charakterze z podmiotami
prowadzacymi taka dziatalnosc¢.

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dokonywac
dalszych naktadéw na Nieruchomo$¢, za wyjatkiem tych, ktére zmierzaja do
nalezytego, biezacego utrzymania Nieruchomo$ci w stanie przydatnym do
umowionego uzytku. Wydzierzawiajacy nie odmowi ani nie op6Zni wyrazenia takiej
zgody bez uzasadnionego powodu.

Dzierzawca nie moze zmienic¢ przeznaczenia Nieruchomosci bez uprzedniej, pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca moze poddzierzawi¢ Nieruchomo$¢ osobom trzecim wytacznie za zgoda
Wydzierzawiajgcego (przy czym Wydzierzawiajacy nie odmoéwi bezzasadnie
udzielenia takiej zgody) oraz tylko i wytacznie w zakresie zgodnym z przeznaczeniem
przedmiotu dzierzawy okreSlonym w §2 ust. 1. Za dziatania i zaniechania os6b
trzecich Dzierzawca odpowiada solidarnie z tymi osobami trzecimi. Tym samym
Strony zgodnie o$wiadczajg, Ze modyfikuja w tym wzgledzie stosowanie art. 429 KC.

§3

OKkres obowigzywania umowy

Moca przedmiotowej umowy Nieruchomos$¢ zostaje oddana Dzierzawcy
w dzierzawe na czas oznaczony, na okres 10 (dziesieciu) lat liczac od dnia wejscia
w zycie umowy ustalonego zgodnie z §1 ust. 51 6.

Strony zgodnie postanawiajg, Zze po uptywie okresu wskazanego w ust. 1 powyzej
zobowigzuja sie do przedtuzenia po tym okresie na nastepujace po sobie: jeden okres
10-letni i jeden okres 6-letni na warunkach uzgodnionych w niniejszej Umowie, z tym,
ze czynsz dzierzawny ulegnie waloryzacji do rynkowej stawki transakcyjnej w
Rzeszowie za dzierzawe podobnych gruntéw (z wytaczeniem Naktadéw na
Nieruchomosci) o podobnym charakterze, zgodnie z operatem szacunkowym
sporzagdzonym  przez  rzeczoznawce  majatkowego  wybranego  przez
Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujagcymi u Wydzierzawiajacego przepisami, w
okresie nie pdzniejszym niz 3 miesigce przed datg waloryzacji czynszu.

§4

Czynsz

Strony wustalajg, iz z tytulu dzierzawy Nieruchomosci Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny w wysokosci: 341 361,00 zt (stownie:
trzysta czterdziesci jeden tysiecy trzysta sze$cdziesiat jeden ztotych 00/100) netto
plus obowigzujacy podatek VAT, roczny czyli za kazdy rok obowigzywania umowy.

Czynsz dzierzawny bedzie ptatny w okresach miesiecznych, w kwocie po 28 446,75 zt
(stownie: dwadzie$cia osiem tysiecy czterysta czterdziesSci sze$¢ ztotych 75/100)
netto plus obowigzujacy podatek VAT, z goéry do 10 dnia kazdego miesigca. Zaptata
nastgpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego, na
rachunek bankowy o nr 29 1240 2614 1111 0000 3958 6445 w terminie 7 dni od
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dnia jej doreczenia Dzierzawcy. Za dzien zaplaty przez Dzierzawce czynszu
dzierzawnego Strony uznaja dzien wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego.

Strony ustalajg, Ze niezaleznie od postanowien ust. 4 ponizej oraz §3 ust. 2 czynsz
dzierzawy zostanie zwaloryzowany pomiedzy 24 a 36 miesigcem trwania umowy na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego
wybranego przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z  obowigzujagcymi u
Wydzierzawiajgcego przepisami, w okresie nie p6Zniejszym niz 3 miesigce przed
datg waloryzacji czynszu.

Poczawszy od 2022 roku, okreslona powyzej stawka czynszu dzierzawnego podlegac
bedzie corocznej waloryzacji ze skutkiem od kwietnia danego roku o wskaZnik
Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug publikowany przez GUS za
poprzedni rok kalendarzowy. W przypadku gdyby ww. wskaZnik nie byt publikowany,
zostanie on automatycznie zastagpiony wskaznikiem publikowanym w jego miejsce, a
w razie braku zastepczego wskaznika i w razie gdyby Strony nie doszly do
porozumienia odno$nie wyboru nowego wskaznika, zostanie on zastgpiony, innym,
najbardziej zblizonym sktadnikiem, ktéry =zostanie wyznaczony przez
Wydzierzawiajacego.

Oprdécz czynszu dzierzawnego Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty wszelkich
podatkéw i innych optat oraz kosztéw cigzacych na Nieruchomos$ci i z nig zwigzanych
lub zwigzanych z Naktadami, w szczegdlnosci kosztdw zuzycia wody, energii
elektrycznej, innych mediow itp. Celem usuniecia wszelkich watpliwosci Strony
zgodnie o$wiadczaja, Ze wytacznie Dzierzawca ponosi wszelkie koszty utrzymania
Nieruchomos$ci wraz z Nakladami, a takze ryzyko zawarcia stosownych umoéw z
dostawcami mediéw do Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podatku od Nieruchomosci, na podstawie
stosownej noty obcigzeniowej otrzymanej od Wydzierzawiajacego.

W przypadku opo6Znienia w zaptacie czynszu dzierzawnego lub innych swiadczen
pienieznych obcigzajacych Dzierzawce, Wydzierzawiajagcy moze zadal zaptaty
odsetek za opdznienie w zaptacie.

§5

Odpowiedzialnos¢

Dziatalno$¢ w przedmiocie dzierzawy Dzierzawca prowadzi na wtasne ryzyko,
a Wydzierzawiajacy nie odpowiada za jakiekolwiek warunki jej prowadzenia
wynikajgce ze stanu faktycznego lub prawnego, w tym réwniez ewentualne
ograniczenia lub dodatkowe obowigzki, ktore istniejg lub moga powstac
w przysztos$ci po stronie Dzierzawcy, z wytgczeniem przyczyn spowodowanych z winy
Wydzierzawiajacego.

Strony zgodnie postanawiajg, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
zadne szkody rzeczowe i/lub osobowe pozostajace w zwigzku z Nieruchomoscig oraz
dziatalno$cia Dzierzawcy, jak réwniez pozostajagce w zwigzku z Naktadami,
z wylaczeniem przyczyn spowodowanych z winy Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do ubezpieczenia Nieruchomosci ani
Naktadow. Wszelkie obowigzki w tym wzgledzie oraz koszty obcigzaja Dzierzawce.
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Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia Nieruchomo$ci w zakresie co najmniej
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgcego szkody poniesione na
majatku i osobach oraz na pisemne zgdanie Wydzierzawiajgcego zobowigzuje sie
przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace zawarcie umowy ubezpieczenia i terminowa
zaptate sktadek ubezpieczeniowych.

Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywa¢ Nieruchomos$¢ i Naktady w stanie
niepogorszonym przy uwzglednieniu normalnego stopnia ich zuzycia, dokonywac
niezbednych napraw i remontéw, dokonywac¢ niezbednych przegladéw technicznych,
w tym wymaganych prawem, a takze prowadzi¢ biezacg i kompletng dokumentacje
techniczng, co najmniej w zakresie wymaganym prawem.

Dzierzawca odpowiada solidarnie wobec Wydzierzawiajacego za naruszenie
postanowien Umowy i jej Zatgcznikdw réwniez przez osoby ktérymi Dzierzawca sie
postuguje lub ktore dziatajg na jego rzecz, niezaleznie od stosunku prawnego
1aczacego Dzierzawce z takimi osobami. Tym samym Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
modyfikuja w tym wzgledzie stosowanie art. 429 KC.

§6

Rozwigzanie umowy

Wydzierzawiajagcy uprawniony jest do wypowiedzenia umowy bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku zwtoki Dzierzawcy w zaptacie czynszu dzierzawnego lub innych
Swiadczen pienieznych naleznych Wydzierzawiajgcemu z niniejszej umowy -
o okres dtuzszy niz 30 dni, pod warunkiem uprzedniego wyznaczenia Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajagcego na piSmie dodatkowego 30 dniowego terminu
(liczonego od dnia doreczenia) na zaptate zaleglosSci i jego bezskutecznym
uptywie;

2) gdy Dzierzawca (lub osoby ktéorym powierzyt przedmiot najmu) uzywa
przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa, po uprzednim wyznaczeniu
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego na piSmie dodatkowego 30 dniowego
terminu (liczonego od dnia doreczenia) na zaniechanie lub podjecie okreslonych
czynnosci i jego bezskutecznym uptywie.

3) gdy Dzierzawca (lub osoby, ktorym powierzyt przedmiot najmu) dopuszcza sie z
wtlasnej winy razgcego naruszania istotnych postanowienn Umowy po uprzednim
wyznaczeniu Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego na piSmie dodatkowego 30
dniowego terminu (liczonego od dnia doreczenia) na zaniechanie lub podjecie
okreslonych czynnoSci i jego bezskutecznym uptywie.

Dzierzawca uprawniony jest do wypowiedzenia umowy bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w przypadku gdy Wydzierzawiajacy dopuszcza sie z wtasnej winy
razacego naruszania istotnych postanowien Umowy po uprzednim wyznaczeniu
Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce na piSmie dodatkowego 30 dniowego
terminu na zaniechanie lub podjecie okreslonych czynnoSci i jego bezskutecznym

uptywie.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania przedmiotowej umowy

w przypadku gdy jej kontunuowanie zostanie uniemozliwione zaistnieniem sity
wyzszej, przy czym pod pojeciem sity wyzszej Strony rozumiejg w szczego6lnosci takie
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zdarzenia jak wojna, katastrofy, dziatania sit natury (m.in. powodzie, trzesienia ziemi,
huragany, pozar itp.), epidemie i pandemie, jak rowniez wydanie aktéw prawnych
uniemozliwiajgcych kontynuowanie umowy. W takim przypadku Strony zrzekaja sie
wobec siebie wszelkich roszczen pozostajacych w zwigzku z rozwigzaniem umowy, w
tym roszczen o zwrot Naktadow.

§7

Zwrot Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, najpdzniej w 30 dniu
bezposrednio nastepujacym po dacie wygasniecia lub rozwigzania Umowy
Dzierzawca bedzie zobowigzany wedtug wyboru Wydzierzawiajgcego: (a) zwrdécié i
wydac¢ Wydzierzawiajgcemu Nieruchomos$¢ wraz z Naktadami, wzglednie (b) zwroci¢
i wyda¢ Nieruchomo$¢ przywrdécong do stanu pierwotnego poprzez usuniecie
Naktadéw na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Przy zwrocie Nieruchomosci Strony
sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy. Dla unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, za
okres od dnia wygasniecia umowy do dnia zwrotu Nieruchomo$ci, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu proporcjonalnie za taki okres optaty réwne czynszowi
dzierzawnemu oraz pokrywat bedzie koszty zuzycia mediéw. Zaptata kwot, o ktérych
mowa powyzej, nie skutkuje przedtuzeniem okresu obowigzywania umowy
dzierzawy.

Jezeli Dzierzawca opo6Znia sie w wykonaniu obowigzku okreslonego w ust. 1,
Wydzierzawiajacemu przystuguje od Dzierzawcy wynagrodzenie w wysokosci 1/15
kwoty ostatniego miesiecznego czynszu dzierzawnego za kazdy dzien opdZnienia.

W przypadku: (a) rozwigzania niniejszej umowy z przyczyn opisanych w § 6 ust. 1
powyzej oraz (b) wygasniecia kolejnych umoéw dzierzawy Nieruchomosci po uptywie
terminu opisanego w § 3 ust. 2 powyzZej, Dzierzawcy nie przystuguja wobec
Wydzierzawiajacego zadne roszczenia z tytutu Nakladéw poczynionych na
Nieruchomosé¢, jak tez inne roszczenia zwigzane z ustaniem stosunku prawnego
objetego niniejszg umowa.

W przypadkach innych niz opisane w § 7 ust. 3 powyzej, Strony uzgodniag kwote
stanowigcg warto$¢ Naktadéw, aktualng na dzien wygasniecia lub rozwigzania
umowy dzierzawy oraz warunki jej zaptaty, z uwzglednieniem koniecznosci
uzyskania przez Wydzierzawiajacego uprzedniej zgody podmiotu trzeciego badz
organu statutowego i/lub administracyjnego, w tym Prezesa Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej, na co niniejszym Dzierzawca wyraza zgode.

§8

Postanowienia koncowe

Niniejsza umowa zastepuje wszelkie dotychczasowe porozumienia Stron co do
Nieruchomosci oraz Naktadéw, w tym umowe dzierzawy zawarta w dniu
16 kwietnia 2021 r.. Pod warunkiem wejscia w Zycie niniejszej Umowy, Dzierzawcy
nie przystuguja wobec Wydzierzawiajacego roszczenia zwigzane z nakladami
poczynionymi na Nieruchomos$¢ w ramach umowy wskazanej w zdaniu poprzednim.
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2. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Strony oswiadczajg, Ze adresami wtasciwymi do doreczen wszelkich pism lub
zawiadomien wymaganych zgodnie z Umowg lub w zwigzku z jej wykonaniem sg
adresy wskazane przez Wydzierzawiajacego i Najemce we wstepie do Umowy.

4. 0O wszelkich zmianach tych adreséw kazda ze Stron niezwtlocznie poinformuje na
piSmie drugg Strone. Jezeli ktorakolwiek ze Stron nie zawiadomi o zmianie adresu do
doreczen, pismo wystane na poprzedni adres uwaza sie za skutecznie doreczone.
W takim przypadku za dzien doreczenia uwaza sie dzien pierwszej proby doreczenia
pisma.

5. Wilasciwym do rozstrzygania sporéw powstatych na podstawie Umowy jest sad
powszechny w Rzeszowie.

6. W sprawach nie uregulowanych Umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

7. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

8. Zalaczniki do Umowy:
1) operatszacunkowy z dnia 9.02.2021 r.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



