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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Lokalizacja nieruchomosci: Obreb: 0003 Paszowa, pow. Leski, gmina Olszanica

Okreslenie dziatek:

Dz. ew. nr 401/1, 402/4, 402/5, 408, 409, 411, 412/2

Rodzaj nieruchomosci:

Nieruchomosci gruntowe rolne niezabudowane

Opis:

Opis nieruchomosci

Wyceniane nieruchomosci znajdujg sie w miejscowosci Paszowa, gmina
Olszanica, w powiecie leskim. Teren, na ktérym zlokalizowane sg
analizowane nieruchomosci nie posiada obowigzujgcego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Natomiast zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Olszanica w/w dziatki przeznaczone sg pod: rolnictwo zintegrowane
i ekologiczne. Powierzchnia dziatek wg ewidencji gruntéw wynosi 18,9723
ha uzytkowane jako pastwiska, przydatnos¢ rolnicza przecietna.

Nieruchomosci potozone w bliskiej odlegtosci od zabudowy wsi.
Nieruchomosci niezabudowane i nieogrodzone oraz wolna od obiektéw
matej architektury. Dziatki nie posiadajg bezposredniego dostepu do drogi
publicznej, dojazd drogg gruntowa polng. Na dziatkach 401/1, 409, 411
wystepuja drzewostany lesne Il klasy bonitacji w wieku 35 lat typ siedliskal
lesnego las swiezy wyzynny.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w celu kupna

Data, na ktorg okreslono
wartosé przedmiotu
wyceny:

Okreslona wartosé

04 grudzien 2015 r.
. | Nrda. Pow. dziatek | Wartosé¢ gruntu dr:::vr:sj::nu Wartos¢ ogétem
[ha] [zt] [2t] [zt]
1 | 402/4 0,5071 8309,78 = 8309,78
2 | 402/5 0,0063 103,24 - 103,24
3 408 9,2611 151760,46 - 151760,46
4 | 412/2 1,1856 19428,28 - 19428,28
5 | 401/1 1,3818 20142,88 4389,94 24532,82
6 409 4,3546 63478,22 23250,41 86728,62
7 411 2,2758 30102,61 39274,27 69376,88
Razem 18,9723 293325,47 66914,61 360240,08
Catkowita wartos¢ po zaokragleniu do petnych zt 360 200,00

Stownie: trzysta szescdziesigt tysiecy dwiescie ztotych

Opracowat:

Maksymilian Ciesla
rzeczoznawca majatkowy upr. nr 6141

Data sporzadzenia
operatu szacunkowego

14 grudzien 2015 r.

MAKSYMILIAN
CIESLA

35-082 RZESZOW
UL PODKARPACKA 1A/59
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Wycena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych - PASZOWA , Gmina Olszanica
T S TR RN NI

Przedmiotem wyceny sg nieruchomosci gruntowe rolne niezabudowane, zlokalizowane

w wojewodztwie podkarpackim w miejscowosci Paszowa, powiat Leski, gmina Olszanica,
obreb 0003 Paszowa, o numerach dziatek ewidencyjnych 401/1, 402/4, 402/5, 408, 409, 411,
412/2.

1.2,

Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka nr ew. 401/1, 402/4, 402/5, 408, 409, 411, 412/2

Jednostka ewidencyjna: 182104 2
Obreb ewidencyjny: 0003 Paszowa
Powiat: Leski
Wiasnosc: Teresa Henryka Sowiriska
Nr Oznaczenie Pow. Pow.
Lp. dziatki Opis uiytku udytkow. uiytkéw | Dziatki KW.
ha ha
Lasy LsV 0.0262
Grunty zadrzewione | zakrzewione na
uzytkach rolnych Lzr-PsiV 0.3879
1 401/1 Pastwiska trwate Y 0.0121 1.3818 | KS1E/00032832/1
Grunty orne RiVa 0.7139
Grunty orne RIVb 0.2407
Pastwiska frwate Psv 0.0175
2 | 402/4 Grunty orne RIvVa 0.0143 0.5071 | KS1E/00032832/1
Grunty orne Rivh 0.4753
3 402/5 Grunty orne RIVa 0.0063 0.0063 | KS1E/00032832/1
Grunty zadrzewione i zakrzewione na Lzr-RIvVa 0.0046
uzytkach rolnych
£aki trwate v 0.0589
Pastwiska trwate PslV 0.4506
4 408 Pastwiska trwate PsV 1.2919 9.2611 | KS1E/00011112/5
Pastwiska trwate PsvI 0.5719
Grunty orne Riva 3.7756
Grunty orne Rivb 2.0618
Grunty orne RV 1.0058
Grunty zadr.zewmne i zakrzewione na Lar-PsiV 27807
uzytkach rolnych
5 | apg | Gruntyzadrzewioneizakizewionena |\, oo | o0107 | 43546 | KS1E/00011112/5
uzytkach rolnych
Pastwiska trwafe PsIV 0.7616
f5¥a T RIVa 0.7927
Grunty orne
lLasy
; LsV 1.131
6 411 Grunty zadrzewione i zakrzewione na > 9 2.2758 | KS1E/00011112/5
. Lzr-PslV 1.1438
uzytkach roinych
Grunty orne RIVa 11726
7 412/2 Grunty orne RIVb 0.0130 1.1856 | KS1E/D0011112/5




Wycena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych - PASZOWA , Gmina Olszanica

1.3.  Zakres wyceny

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
wraz ze sktadnikami roslinnymi.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci na potrzeby kupna.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1. Podstawa formalna

Zlecenie wykonania wyceny nieruchomosci, nr zlecenia NA/Z/OBZ/25973/2015 z dnia
01.12.2015 .

3.2. Podstawa materialno — prawna

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAM! (tekst jednolity

Dz. U. Nr 163p0z.981 z 2011 r.);
- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r., W SPRAWIE WYCENY

NIERUCHOMOSCI | SPORZADZANIA OPERATU SZACUNKOWEGO (Dz. U. 2004 Nr 207,
p02.2109 wraz z péZniejszymi zmianami);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(Dz. U. Nr.80, poz.717 z pé2n. zm.)

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. KODEKS CYWILNY (Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93) wraz
z pdiniejszymi zmianami;

— Ustawa z dnia 28 wrzednia 1991 r. O LASACH (Dz.U. z 2014 poz. 1153)

3.3. Podstawy metodologiczne wyceny

— KRAJOWE STANDARDY WYCENY - Podstawowe oraz Specjalistyczne, uchwalone przez Rade
Krajowg Polskiej Federécji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

— STANDARD V.6 — Okredlenie wartosci nieruchomosci leénych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych, PFSRM, Warszawa 2004.

— ROZPORZADZENIE MINISTRA SRODOWISKA z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanu.

3.4. Zrédta danych merytorycznych

W zakresie okreslenia przedmiotu wyceny oraz cech szacowanych nieruchomosci korzystano
z informacji zawartych w nastepujacych zbiorach dokumentacji:

— zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci,

— ewidencji gruntow i budynkéw,

— mapa ewidencyjna,

— ksiegi wieczystej,
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~informacje i dane uzyskane od Zleceniodawcy,

- dokumentacji fotograficznej,

— cennik detaliczny na drewno okragte z dn. 10.07.2015r. stosowany przez Nadlesnictwo
w Lesku,

— informacji uzyskanych droga samodzielnego gromadzenia danych oraz badania rynku.

4. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

- data sporzadzenia operatu szacunkowego: 14 grudzien 2015 r.
- data, na ktorg okrestono wartosc przedmiotu wyceny: 04 grudzien 2015 r.
- data, na ktdérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 04 grudzier 2015 r.
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 04 grudzier 2015 r.

5. STAN [ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1, Stan prawny

Z badania ksiegi wieczystej nr KS1E/00032832/1 prowadzonej dia dziatek nr 401/1, 402/4,
402/5 wynika:

Dziat I: Wpisy dotyczgce oznaczenia nieruchomosci i wpisy praw zwigzanych z jej wlasnoscia
Wojewddztwo podkarpackie, powiat Leski, gmina Olszanica, obreb 0003 Paszowa,
Obszar catej nieruchomosci — 1.8952 ha

Dziaf II: Wpisy dotyczace wlasnosci i uzytkowania wieczystego

Prawo wtasnosci przystuguje: Teresa Henryka Sowinska

Dziat HII: Wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych (z wyjatkiem hipotek), ograniczet
w rozporzadzaniu nieruchomoscig oraz innych praw i roszczen

Brak wpisow

Dziat IV: Wpisy dotyczace hipotek

Brak wpisow

Z bhadania ksiegi wieczystej nr KS1E/00011112/5 prowadzonej dla dziatek nr 408, 409, 411,
412/2 wynika:

Dziat I: Wpisy dotyczace oznaczenia nieruchomosci i wpisy praw zwigzanych z jej wlasnoscig
Wojewddztwo podkarpackie, powiat Leski, gmina Olszanica, obreb 0003 Paszowa,
Obszar catej nieruchomosci — 17,0771 ha

Dziat lI: Wpisy dotyczace wiasnosci i uzytkowania wieczystego

Prawo witasnosci przystuguje: Teresa Henryka Sowirnska

Dziat lll: Wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych (2 wyjgtkiem hipotek), ograniczen
w rozporzadzaniu nieruchomoscia oraz innych praw i roszczen

Brak wpisdw

Dziaf IV: Wpisy dotyczace hipotek

Brak wpisdw
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5.2, Opis przedmiotu wyceny

Opis nieruchomosci nr ew. 402/4.

Wyceniana nieruchomos$¢ znajduje sie w miejscowosci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntdéw wynosi 0,5071 ha i stanowig
ja uzytki rolne oznaczone jako pastwiska trwate (PsV), grunty orne (RiVa oraz RiVb),
przydatnosé rolnicza przecietna. Nieruchomosc potoiona w bliskiej odlegtosci od zabudowy
wsi. Uksztattowanie pionowe dziatki iekko pofatdowane, klasa nachylenia w przedziale 3-4.
Nieruchomos$é niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od obiektéw matej architektury.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd drogg gruntowa
polng. Na przedmiotowej dziatce nie wystepujg nasadzenia roslinne w postaci drzew
i krzewow, dziatka w catosci uzytkowana rolniczo jako pastwisko, niezakrzaczona. Dziatka
foremna, ksztait zhlizony do kwadratu zatem ksztaft nieruchomosci korzystny. Moiliwos¢ innego
wykorzystania niz w obrebie dziatalnosci rolniczej ograniczona.

Opis nieruchomosci nr ew, 402/5.

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntow wynosi 0,0063 ha i stanowig
jg uzytki rolne oznaczone jako grunty orne (RIVa), przydatnos¢ rolnicza przecietna.
Nieruchomosé potoiona w bliskiej odlegtosci od zabudowy wsi. Uksztattowanie pionowe
dziatki ptaskie, klasa nachylenia w przedziale 1-2.

Nieruchomos¢ niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od obiektdw matej architektury.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd drogg gruntowa
polng. Na przedmiotowe] dziatce nie wystepujg nasadzenia roslinne w postaci drzew
i krzewoOw, dziatka nieuzytkowana rolniczo, obecnie ugorowana, niezakrzaczona. Dziatka
nieforemna, ksztaft zblizony do tréjkata zatem ksztatt nieruchomoéci niekorzystny. MozliwosE innego
wykorzystania niz w obrebie dziatalnosci rolniczej ograniczona. Nieruchomosé ze wzgledu na swoje
pofozenie, ksztalt oraz powierzchnie nie moze stanowic samodzielne] nieruchomosci, jej optymaine
wykorzystanie to przeznaczenie na poprawe warunkow sasiednich dziafek.

Opis nieruchomaosci nr ew, 408,

Whyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntow wynosi 9,2611 ha i stanowig
jg uzytki rolne oznaczone jako pastwiska trwate (PsiV, PsV i PsVi), taki trwate (LV), grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-RIVa), grunty orne (RIVa, RiVb, RV),
przydatnosé rolnicza przecietna. Nieruchomosc potozona w bliskiej odlegtosci od zabudowy
wsi. Uksztattowanie pionowe dziatki silnie pofatdowane, kiasa nachylenia w przedziale 4-6.
Nieruchomosé niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od obiektéw matej architektury.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd drogg gruntows
polng. Na przedmiotowe] dzialce nie wystepuja nasadzenia roslinne w postaci drzew
i krzewow, dziatka w catosci uzytkowana rolniczo jako pastwisko, niezakrzaczona. Dziatka
foremna, ksztaft zblizony do prostokata, zatem ksztatt nieruchomosci korzystny. Mozliwosc innego
wykorzystania niz w obrebie dziafainosci roiniczej ograniczona.



Wycena nieruchomosci gruntowych niezabudowanych - PASZOWA , Gmina Olszanica
F e e e e ]
Opis nieruchomosci nr ew. 412/2.
Wyceniana nieruchomosé¢ znajduje sie w miejscowosci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntéw wynosi 1,1856 ha i stanowig
jq uzytki rolne oznaczone jako grunty orne {RIVa, RIVb), przydatnosé rolnicza przecietna.
Nieruchomodéé potozona w bliskiej odlegtosci od zabudowy wsi. Uksztattowanie pionowe
dziatki lekko pofatdowane, klasa nachylenia w przedziale 3-4.
Nieruchomos¢ niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od obiektow matej architektury,
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd droga gruntowa
polng. Na przedmiotowej dziatce nie wystepujg nasadzenia rodlinne w postaci drzew
i krzewdw, dziatka w catosci uzytkowana rolniczo jako pastwisko, niezakrzaczona. Dziatka
foremna, ksztaft zblizony do trapezu, zatem ksztatt nieruchomosci korzystny. Mozliwoéé innego
wykorzystania niz w obrebie dziatalnosci roinicze] ograniczona.

Opis nieruchomosci nr ew. 401/1.

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntéw wynosi 1,3818 ha i stanowig
ja uzytki oznaczone jako lasy (LsV), grunty zadzrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
(Lzr-PsiV), pastwiska trwate (PsV), grunty orne (RIVa, RIVh), przydatnosé rolnicza przecietna.
Nieruchomosdc¢ potozona w bliskiej odiegtosci od zabudowy wsi. Uksztattowanie pionowe
dziatki ptaskie, klasa nachylenia w przedziale 1-2.

Nieruchomos¢ niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od obiektéw matej architektury.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd drogg gruntowg
polng poprzez sgsiednie dziatki. Dziatka o nieregularnych ksztatcie, zblizonym do prostokata.
Mozliwos¢ innego wykorzystania niz w obrebie dziatalnosci rolniczej ograniczona. Czesé
dziatki uzytkowana rolniczo jako pastwisko, natomiast pozostata cze$é nieruchomosci
stanowi las o tacznej powierzchni 0,4141 ha.

Lasem w rozumieniu ustawy o lasach jest grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha,
pokryty rodlinnoscig le$ng (uprawami lesnymi) — drzewami | krzewami oraz runem le$nym
fub przejsciowo jej pozbhawiony.,

Opis drzewostanu:

Las wyzynny swiezy, klasa |l bonitacji lasu, w wieku 35 lat. Drzewostan z dominujgca brzoza,
jodtg oraz bukiem (5Bz, 3Jd 2Bk). Stopieri zadrzewienia okreslono na podstawie dokonanych
czynnosci na gruncie, w tym celu wytyczono reprezentatywng powierzchnie prébng, zliczono
poszczegbine gatunki drzew i ich migzszo$é. W wyniku przeprowadzonych pomiaréw
okreslono stopien zadrzewienia dla catego kompleksu lesnego wynoszacy 0,55, natomiast
dla poszczegdlnych gatunkdw drzew wynosi:

- 5Brz 151at ll bon. =0,30

-3Jd 35 lat Hbon. = 0,15

- 2Bk 35 lat li bon. = 0,10
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Opis nieruchomosci nr ew. 409,

Wyceniana nieruchomosé znajduje sie w miejscowosdci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntow wynosi 4,3546 ha i stanowig
ja uzytki oznaczone jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych {Lzr-PsIV, Lzr-
RiVa), pastwiska trwate (PslV), grunty orne (RIVa), przydatnoé¢ rolnicza przecietna.
Nieruchomos¢ potozona w bliskiej odlegtosci od zabudowy wsi. Uksztattowanie pionowe
dziatki ptaskie, klasa nachylenia w przedziale 1-2.

Nieruchomos¢ niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od obiektéw matej architektury.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd droga gruntowg
polng. Dziatka o nieregularnym ksztatcie, zblizonym do szpicy. Mozliwos¢ innego
wykorzystania niz w obrebie dziatalnosci rolniczej ograniczona. Czes$¢ dziatki uzytkowana
rolniczo jako pastwisko, natomiast pozostata czes¢ nieruchomosci stanowi las o tacznej
powierzchni 2,8004 ha.

Lasem w rozumieniu ustawy o lasach jest grunt o zwarte] powierzchni co najmniej 0,10 ha,
pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesnymi) — drzewami i krzewami oraz runem lesnym
lub przejsciowo jej pozhawiony.,

Opis drzewostanu:

Las wyzynny swiezy, klasa Il bonitacji lasu, w wieku 35 lat. Drzewostan z dominujacym
gatunkiem jodty i buka oraz brzozy (5Jd, 4Bk 1Brz). Stopien zadrzewienia okresiono na
podstawie dokonanych czynnosci na gruncie, w tym celu wytyczono reprezentatywna
powierzchnie prdébng, zliczono poszczegdlne gatunki drzew i ich migzszos¢. W wyniku
przeprowadzonych pomiarow okresiono stopiett zadrzewienia dla catego lasu wynoszacy
0,50, natomiast dla poszczegdlnych gatunkdéw drzew wynosi:

-51d 35 lat I} bon. = 0,25

- 4Bk 35 lat il bon. = 0,15

-1Brz 15 lat l bon. = 0,10

Opis nieruchomosci nr ew. 411,

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Paszowa, gmina Olszanica,
w powiecie leskim. Powierzchnia dziatki wg ewidencji gruntdw wynosi 2,2758 ha i stanowig
jg uzytki oznaczone jako lasy (LsV), grunty zadrzewione i zakrzewione na uiytkach rolnych
(Lzr-PslV), przydatnosé roinicza przecietna. Nieruchomos¢ potozona w bliskiej odlegtosci od
zabudowy wsi. Uksztattowanie pionowe dziatki stanowi klasa nachylenia w przedziale 4-8.
Nieruchomos¢ niezabudowana i nieogrodzona oraz wolna od ohiektow matej architektury.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dojazd drogg gruntowa
poing. Dziatka o nieregularnym ksztatcie, zblizonym do sopla. Moiliwos¢ innego
wykorzystania niz w obrebie dziatalnosci lesnej ograniczona. Lasem w rozumieniu ustawy
o lasach jest grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesng
{uprawami lesnymi} — drzewami i krzewami oraz runem lesnym lub przejéciowo jej
pozbawiony.
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Opis drzewostanu:

Las wyzynny swiely, klasa I bonitacji lasu, w wieku 35 lat. Drzewostan jodtowy z bukiem oraz
(6id, 48k).

Stopien zadrzewienia okreslono na podstawie dokonanych czynnosci na gruncie, w tym celu
wytyczono reprezentatywng powierzchnie prébng, zliczono poszczegoine gatunki drzew i ich
migzszos¢. W wyniku przeprowadzonych pomiarow okreslono stopien zadrzewienia dia
catego lasu wynoszgcy 0,60, natomiast dia poszczegdinych gatunkdéw drzew wynosi:

-61d 351at Il bon, = 0,40

- 4Bk 35 lat li bon. = 0,20

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Teren, na ktorym zlokalizowane sg analizowane nieruchomosci nie posiada obowigzujacego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Natomiast zgodnie ze Studium
Uwarunkowar i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olszanica (Uchwata
Rady Gminy Olszanica nr XXVIII/210/2001 z dn. 31.12.2001 r.) w/w dziatki przeznaczone sa
pod: Rolnictwo zintegrowane i ekologiczne. Ponadto na powy2sze nieruchomosci nie zostaty
ztozone adne wnioski oraz nie zostaty wydane decyzje o warunkach zahbudowy
i zagospodarowania terenu. Na powyizszych nieruchomosciach nie sg prowadzone prace nad
zmiang planu i studium. Aktualnie dziatki w wiekszosci uzytkowane sg rolniczo jako
pastwiska, poza dziatkg o nr ew. 411, ktora stanowi grunt lesny oraz dz. nr 409, ktéra jest
czesciowo zalesiona.

7. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKU

Dane na temat rynku nieruchomosci rolnych niezabudowanych, poftozonych w obrebie gminy
Olszanica oraz gmin sasiednich, zostaty zebrane z aktdw notarialnych kupna — sprzedazy,
ktére udostepnif Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Lesku oraz w Ustrzykach
Doinych. Na podstawie zebranych informacji stworzono baze poréwnawczy ztozong z 13
podobnych nieruchomosdci. zebrane dane o transakcjach sprzedazy podobnych
nieruchomosci pochodzg z okresu ostatnich 24 miesiecy i dotyczg nieruchomosdci o
poréwnywalnych cechach.

7.1. Charakterystyka nieruchomosci gruntowych roinych

Do anaiizy zawieranych transakcji kupna-sprzedaiy nieruchomodci gruntowych
na analizowanym rynku wybrano transakcje dotyczgce sprzedazy gruntdw stanowigcych
tereny rolne. Ponadto ze wzgledu na podobienstwo do przedmiotowej nieruchomosci
wybrano te nieruchomosci rolne, ktore sklasyfikowane byty jako grunty jedno
i wielouzytkowe. Wedtug uzyskanych danych wynika, Ze na tym terenie rynek nieruchomosci
rolnych jest srednio rozwiniety. Popyt na grunty rolne jest tu obecnie umiarkowany za$
podaz stosunkowa mata. Duzo gruntdw jest odtogowanych. Ceny jednostkowe tych gruntdow
zawieraja sie w przedziale 10000 -20000 zt /ha.

10
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Nabywcy nieruchomosei w analizowanym rynku nieruchomosci Zwracajg przede wszystkim
uwage na potoienie nieruchomosdci w niedalekiej odlegtoici od gtéwnej zabudowy wsi.
Potozenie nieruchomosci w bliskiej odlegtoéci od centrum wsi, minimalizuje koszty
transportu oraz czyni jg lepiej dostgpna dla realizacji prac roiniczych.

Wazna role odgrywa dostepnosé komunikacyjna w odniesieniu do usytuowania do gtéwnych
tras komunikacyjnych. Atrakcyjne sa rdwniez nieruchomosci, o regularnych ksztattach,
ktorych parametry zblizone sg do prostokata. Znaczaca role w atrakcyjnosci nieruchomosci
rolnych odgrywa przydatnosé rolnicza. Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie dziatki
z uzytkami o klasach od I-ll, wigze sie to z osiggnieciem wigkszych plonéw mniejszymi
nakfadami. Istotny jest réwniez stan zagospodarowania gruntu. Grunty uzytkowane badi
odtogowane krotki okres czasu tj. do 5 lat ciesza sie wiekszym zainteresowaniem niz grunty
odtogowane przez okres dtuzszy niz 5 lat oraz zakrzewionych i zadrzewionych. Wynika to
zfaktu, iz zagospodarowanie tego gruntu wymaga dodatkowych robét i zabiegéw
uprawowych. Nieruchomosci takie nie cieszg sie duig popularnoscig i osiggajg nize ceny
transakcyjne. Dla gruntéw potozonych w poblizu zabudowy zagrodowej, badZ w miejscach
atrakcyjnych pod wzgledem waloréw turystycznych istotne w cenie zakupu jest mozliwogé
innego niz rolnicze uzytkowanie,

Tabela 1. Opis cech rynkowych nieruchomosci w ramach charakterystyki rynku.

Nazwa cechy
Opis cechy (atrybutu Skala atrybutu
{atrybutu) P y (atrybutu) y
stanowi j bliskie centrum wsi do odlegtodei 500 m. B. korzystne 3
Poloienia oddalona od centrum wsi w odlegtodei 500-1000 m. Korzystne 2
f Srednig oddal ie od cen i d
poza strefg posrednig oddalona zr';aczme entrum wsi ponad 1000 Przecietne 1
Uksztattowanie ptaskie, klasa nachylenia 1-2 {<3° - §°) Korzystny 3
pionowe dziatki lekko pofatdowane, klasa nachylenia 3-4 {6° - 15°) Przecietny 2
silnie pofatdowane, klasa nachylenia 4-6 {> 15°) Niekorzystny 1
drogi i wierzchni asfaltowe] , wojewddzka, powia R
gi publiczne o na chni as . wej jewddzka, p towa Korzystne 3
gminna
Dojazd ] .
drogi wewnetrzne— gruntowe utwardzone Przecietne 2
raniczon do drog np. stuzebnoéé przej , drogi polne ,
ograniczony dostgp 0 og p.sfuie przejazdy, drogi p Niekorzystny 1
nieutwardzone
Stan grunt uzytkowany rolniczo lub odtogowany do 5 lat B. korzystne 3
. grunt odtogowany powyzej 5 lat ale nie zakrzewiony i zakrzaczony, .
zagospodarowania . . . Przecietne 2
runtu zagospodarowanie tego gruntu nie wymaga dodatkowych nakladdw.
& grunt odtogowany przez okres diuiszy niz 5 lat, zakrzewiony lub .
s . L . R Niekorzystne 1
czgsciowo zadrzewiony (zakrzewienie >35% powierzchni dziatki).
Praydatnosé rolnicza grunty klasy RIl, Rifla, RIllb, Psii, i, &1, Psii. B. debra 3
¥ grunty klasy powyzej RIVa, RIVb, PsIVi LIV, Przecietna 2
grunty klasy RV, RVI, PsZvi, +Z VI Staba 1
Moiliwoéé‘innego niz | istnieje mozliwos¢ uzytkowania poza rolniczego np. obszary atrakcyjne B. korzystne 3
roinicze _ turystyczne,
wykorzystanie utrudnione warunki uzytkowania poza rolniczego. Przecigtne 2
brak mozliwodci innego utytkowania niz rolnicze. Niekorzystne 1

11
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7.2. Analiza rynku nieruchomosci stanowigcych grunty podobne do nieruchomosci
wycenianej

Wyselekcjonowana baza zawiera dane o nieruchomosciach zlokalizowanych na terenie Gmin
Olszanica, Lesko i Ustrzyk Dolnych. do
nieruchomosci wycenianej zostato sformutowane za pomoca 6 atrybutow, ktérych skale
zostaty zdefiniowane w punkcie 7.1. tab. 1. Zebrane informacje z aktéw notarialnych i wizji

Podobienstwo wybranych nieruchomosci

terenowych zostaty zamieszczone w formie tabeli 2.

Tabela 2. Zestawienie transakcji rynkowych sprzedanych nieruchomosci rolnych

Liczba
B miesiecy Cena Jednc%s::owa
Lp Dziatka Data/Rep. 4 od transakcyjna :
[ha] : ; transakcyjna
pierwszej [z] [zt/ha]
transakcji
RUDENKA dz. 115, 117
¢ 4 REP.A NR 3082/2015 2
1 | 154/2, 158, 160/1, 171, 9,6999 17 115000,00 11855,79
2015.06.02
225
EP. ANR 2/2015
2 RUDENKA dz. 226 R 802/ g 4,3838 17 ©60000,00 13686,76
2015.06.02
UHERCE MINERALNE REP. A NR 2264/2015 z
3 1,1299 15 11330,00 10027,44
dz.234 2015.04.17
REP. A NR 941/2014 '
4 | OLSZANICA, dz.683 /20142 1 4 5660 4 6500,00 11484,10
2014.05.27
5 RUDENKA dz. 145 HESeRE TR0 A0 2 2,1294 i 35000,00 16436,55
’ 2014.08.07 ? ! !
REP. A NR 115/2014
6 RUDENKA dz. 305/1 / z 0,8542 0 14205,00 16629,59
2014.01.15
SNSRI REP. A NR 1357/2015z
7 | GORNA, dz. 212/10, ' STE. BEE 0,6960 16 10000,00 14367,82
212/11 e
Ak . 2669/2015
8 Brelikdw dz. 272/9 LoDk 69/ z 9,7805 15 177160,00 18113,59
2015-04-29
REP. A NR3485/2015 z
9 OLSZANICA dz. 1338 / 1,8313 20 35000,00 1911211
2015.09.24
Telesnica O A Akt not. 2976/2015 z
qo| EeSnicaszwarowa no / 2,1000 22 25000,00 11904,76
dz. 113 2015-11-04
tobozew Dolny dz. 308; Akt not. 2053/2015 z
11 2,1286 14 30000,00 14093,77
311 2015-06-19
UHERCE MINERALNE REP. A NR 1606/2015 z
12 / 37,4350 15 700000,00 18699,08
dz. 400/28, 400/30 2015.07.08
Akt not. 4983/2014 z
[ . 2’ 7 ’ ’
13| Serednica dz. 75/72 2014-12-29 1,5700 11 23550,00 15000,00
C S$rednia 14361,85
Cmax= 19112,11
Cmin= 10027,44
AC= 9084,67
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W celu ustalenia wptywu czasu na zmiennos¢ cen transakcyjnych, podjeto prébe zbadania
tego zagadnienia. Na ponizszym wykresie zebrano wyniki przeprowadzonej analizy.

Trend wptywu czasu na wartos$¢ nieruchomosci
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Ryc.1. Trend wptywu czasu na wartosé¢ nieruchomosci.

W kolejnym etapie okreslono wptyw czasu na ceny transakcyjne nieruchomodci gruntowych,
przedstawionych w tabeli 2, w tym celu obliczono wspétczynnik korelacji zupetnej (liniowej)
i jego kwadrat, co ilustruje tab. 3.

Tabela 3. Obliczenie wspétczynnika zmiany jednostkowych cen transakcyjnych w czasie

OZNACZENIE CZAS
Wspdtczynnik korelacji r -0,0591
Kwadrat wspét. korelacji r? -0,0035

W oparciu o obliczong warto$¢ kwadratu wspétczynnika korelacji r?, ktéry jest miarg
wyjasniania zmiennosci cen transakcyjnych w rozwazanej bazie mozna wnioskowad,
ze jednostkowe ceny tego rodzaju nieruchomosci w analizowanym okresie czasu nie
zmieniaty sig, byty stabilne Stad nie zachodzi koniecznos$¢ korygowania cen transakcyjnych
zawartych w tab.2 ze wzgledu na uptyw czasu.

Na podstawie analizy rynku w zakresie cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych
wynika, ze wagi poszczegdlnych cech wynosza:

1 - potozenie - 25 %

2 - uksztattowanie pionowe > 15 %

3 -dojazd > 15%

4 - stan zagospodarowania gruntu > 15 %
5 - przydatnosé rolnicza > 10 %

6 - mozliwos¢ innego niz rolnicze wykorzystanie - 20 %

13
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8. SPOSOB WYCENY

Wybor podejicia, metody, techniki

Wartosé¢ rynkowa wycenianych dziatek okresli sie w podejéciu pordwnawczym metoda
korygowania ceny $redniej w oparciu o transakcje dokonane na rynku lokalnym podobnymi
nieruchomosciami. Uzyskana warto$¢ w podejsciu pordwnawczym stanowié¢ bedzie jej
przewidywang cene, mozliwg do uzyskania na rynku. Podejscie poréwnawcze zastosowane
do wyceny nieruchomosci polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ie
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy
roznigce te nieruchomosci. Podejscie to stosuje sie jezeli sa znane ceny nieruchomosci
podobnych.

Wartos¢ drzewostanu okresli sie technika wskainikowa w oparciu o dokonane czynnosci
szacunkowe na gruncie, na podstawie ktorych okreslono wiek drzewostanu, jego skifad
gatunkowy i stopiert zadrzewienia. Technika ta opiera sie na stosowaniu przelicznika
wartosci 1 ha drzewostandw na pniu w lesie normalnym. Przelicznikiem tym jest 1 m3 sosny
il klasy jakosci. Wielkosci przelicznikow zostaly opracowane przez Instytut Badawczy
Lesnictwa (T. Partyka, i T. Trampler) i opublikowane w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrgb
drzewostanu. Cene przelicznika przyjeto wg cen drewna stosowana przez Nadleénictwo
Lesko, w zasiggu ktorego znajduje sie wyceniany drzewostan., Dobdr podejscia w celu
ustalenia wartosci drzewostanu zalezy od wytworzonych przez drzewostan materiatéw
uzytkowych. Jezeli w drzewostanie zostaly wytworzone materiaty uzytkowe, a wartosé
drewna, ktéra moze byc pozyskana, jest nizsza od kosztdw jego wytworzenia woéwcezas do
okreslenia wartosci stosujemy podejscie kosztowe. W drzewostanach starszych, w ktorych
wartosé pozyskanego drewna jest wyisza od kosztéw wytworzenia stosujemy podejscie
dochodowe, w ktorym okreslamy wartos¢ spodziewanych pozytkow. Wartosé drzewostanu
okredli sie wzorem:

Wo=3WkxZixPi) x Cx Uxky,
Gdzie:
Wi —~ wskainik wartosci kosztéw poniesionych na zatozenie i pielegnacje 1 ha drzewostanu
wyrazony w m? drewna dla okreslonego gatunku klasy bonitacji, wieku i wieku rebnosci,
Zi — stopien zadrzewienia ustalony przez rzeczoznawce majgtkowego,
Pi— pole powierzchni drzewostanu w ha,
C — cena 1 m? drewna tartacznego iglastego WBO2 z rynku iokalnego lub nadieénictwa
wiasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci,
U - wskaznik redukujacy cene sprzedaiy drewna tartacznego iglastego (WBO2) o koszty
pozyskania i zrywki,
k1i— wspotczynnik jakosci handlowe]. Wspdtczynnik te przyjmuje nastepujace wartosci:
ki,1= 1,0 jako$¢ bardzo dobra i dobra,
k1,2— 0,9 jakosé zadowalajaca,
ki,3- 0,8 jakosé zta.
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Wskaznik redukujacy cene sprzedazy drewna tartacznego iglastego (WBO2) o koszty
pozyskania i zrywki U obliczono zgodnie z formuta: ‘
_ K + K
C

K, — koszty pozyskania
K;— koszty zrywki

9. OKRESLENIE SZACOWANYCH WARTOSCI

9.1. Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci dz. 402/4

Z transakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalinej (Cmax) i cenie minimalnej (Cmin):

Nieruchomos$é o cenie maksymalnej (Cmax = 19 112,11 z¢/ha)

Nieruchomosé o cenie minimalne] (Cmin = 10 0727,44 zt/ha)

Tab. 4. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

) .. Nieruchomos¢ Nieruchomosé
Nieruchomos¢ . )
L.p. Cecha rynkowa ] o cenie 0 cenie
wyceniana L. . .
minimalnej maksymainej
1. potoienie 3 1 3
2. uksztattowanie pionowe 2 1 3
3. Dojazd 2 1 3
4, stan zagospodarowania gruntu 3 1 3
5. przydatnosé rolnicza 2 1 3
6. moiliwosc innego niz rolnicze wykorzystanie 2 1 3

Ze zbioru wszystkich transakcji przyjetych do analizy okresiono Srednig arytmetyczng ceng

T, Ci

zgodnie z formuta: Csr = e

Cs =14 361,85 zt/ha
Obliczenie zakresow wspétczynnikdw korygujacych [Umin, Umax]:
-dolna granica wspotczynnikdw korygujacych umin:
Umin = Cmin / C&r = 0,698
-gdrna granica wspoétczynnikéw korygujacych Umax:

Umax = cmax/ Ca = 1,331
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Tab.5. Zestawienie cech rynkowych i okreslenie sumy wspétczynnikéw korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Zak.res znjliennos'ci. DGR ee amin|amax|awyc.| Ui
Ki*U min Ki*U max

1 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333
2 0,15 0,105 0,200 1 3 2 [0,152
3 0,15 0,105 0,200 1 3 2 0,152
4 0,15 0,105 0,200 1 3 3 0,200
5 0,10 0,070 0,133 1 3 2 |0,101
6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 0,203

2 1,141

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

Wartosé¢ rynkowa 1 ha2:  Wr = Csr Y, ui
Wr=14 361,85 zt/ha x 1,141 = 16 386,77 zt/ha

Wartos¢ rynkowa gruntu: Wrg =P x Wr
Wig=0,5071 ha x 16 386,77 zt/ha = 8 309,78 zt
9.2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dz. 402/5

Dziatka 402/5 jest nietypowa nieruchomoscia ze wzgledu na swoja matg powierzchnie. Takie
nieruchomosci nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek, ich opcjonalnym wykorzystaniem
jest przeznaczenie pod poprawe warunkéw dziatek sasiednich. Z przeprowadzonych
obserwacji rynku tego rodzaju gruntéw, stwierdzono iz nieruchomosci te osiagaja poziom
wartosci odpowiadajgcy dziatkom, dla ktérych moja stanowié¢ poprawe warunkéw
uzytkowania. Stad do wyceny przyjeto zbiér podobnych nieruchomosci, jakie stanowity
podstawe wyceny dziatki 402/4 i przypisano odpowiednio cechy.

Z transakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax) i cenie minimalnej (Cmin):

Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej (Cmax = 19 112,11 zt/ha)

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej (Cmin = 10 0727,44 zt/ha)
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Tab. 6. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

. .. Nieruchomosé Nieruchomosé
Nieruchomos< ) .
L.p. Cecha rynkowa . o cenie o cenie
wyceniana . ) .
minimalnej maksymainej
1. potoienie 3 1 3
2. uksztattowanie pionowae 2 i 3
3. Dojazd 2 1 3
4. stan zagospodarowania gruntu 3 i 3
5. przydatnodd rolnicza 2 1 3
6. moiliwo$€ innego niz rolnicze wykorzystanie 2 i 3

Ze zbioru wszystkich transakcji przyjetych do analizy okreslono $rednig arytmetyczng ceng
ST, Ci

zgodnie z formuty: Csr = —

Ci =14361,852t/ha
Obliczenie zakresow wspotczynnikéw korygujacych [Umin, Umax]:
-dolna granica wspotczynnikow korygujacych Umin:
Umin = Cmin / Co+ = 0,698
-gorna granica wspotczynnikow korygujgcych Umax:
Umax = Cmax / C& = 1,331

Tab.7. Zestawienie cech rynkowych i okreslenie sumy wspdtczynnikéw korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Zak.res zn‘.\iennoéci. wsp. kor. amin|amax|awyc| Ui
Ki*U min Ki*U max

1 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333
2 0,15 0,105 0,200 1 3 2 10,152
3 0,15 0,105 0,200 1 3 2 10,152
4 0,15 0,105 0,200 1 3 3 0,200
5 0,10 0,070 0,133 1 3 2 0,101
6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 0,203

3 1,141

Wartosc rynkowa nieruchomosci wynosk:

Wartosé rynkowa 1 ha%:  Wr = Csr )L, ui
W= 14 361,85 zt/ha x 1,141 = 16 386,77 zt/ha

Wartosc rynkowa gruntu:  Wrg = P X Wr

W= 0,0063 ha x 16 386,77 zt/ha = 103,24 zt
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9.3. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dz. 408

Z transakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax) i cenie minimalnej (Cmin):

Nieruchomosé o cenie maksymainej (Cmax = 19 112,11 z#/ha)

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej {Cmin = 10 0727,44 zt/ha)

Tab. 8. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

. .. Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé
Nieruchomosd . .
L.p. Cecha rynkowa . o cenie o cenie
wyceniana . ) .
minimainej maksymaine]
1. poiozenie 3 1 3
2. uksztattowanie pionowe 2 1 3
3. Dojazd 2 1 3
4, stan zagospodarowania gruntu 3 1 3
E. przydatnose rolnicza 2 1 3
6. motiliwosé innego nii rolnicze wykorzystanie 2 1 3

Ze zbioru wszystkich transakcji przyjetych do analizy okreslono $Srednig arytmetyczng cene

SR

zgodnie z formuty: Cér = 5

Cs =14361,85zi/ha
Obliczenie zakreséw wspdtczynnikdw korygujgcych [Umin, Umax]:
-dolna granica wspotczynnikow korygujacych umin:
Umin = Crin / C& = 0,698
-gbrna granica wspofczynnikdw korygujacych Umax:
Umax = Cmax / C&r = 1,331

Tab.9. Zestawienie cech rynkowych i okreslenie sumy wspétczynnikéw korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Za:::s ;:::;ennos;;:}s:;::r. amin|amax awyc ] Ui

1 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333
2 0,15 0,105 0,200 1 3 2 0,152
3 0,15 0,105 0,200 1 3 2 0,152
4 0,15 0,105 0,200 1 3 3 [0,200
5 0,10 0,070 0,133 1 3 2 0,101
6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 10,203

b 1,141
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Wartosc rynkowa nieruchomasci wynosi:

Wartoéé rynkowa 1 has  Wr = Csr Yo, ui
W,= 14 361,85 zt/ha x 1,141 = 16 386,77 zt/ha

Wartosc rynkowa gruntu: Wrg = P X Wr
Wig=9,2611 ha x 16 386,77 zt/ha = 151 760,46 zt
9.4. Okredlenie wartoséci rynkowej nieruchomosci dz. 412/2

7 transakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax) | cenie minimalnej {Cmin):

Nieruchomo$é o cenie maksymainej (Cmax = 19 112,11 zt/ha)

Nieruchomos$é o cenie minimainej (Cmin = 10 0727,44 zt/ha)}

Tah. 10. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

) .. Nieruchomaosé Nieruchomos¢
Nieruchomos¢ . .
L.p. Cecha rynkowa . o cenle o cenie
wyceniana . ] ]
minimainej maksymalnej
1. polozenie 3 i 3
2. uksztattowanie pionowe 2 i 3
3. Dojazd 2 i 3
4., stan zagospodarowania gruntu 3 1 3
5. przydatnosé rolnicza 2 1 3
6. moiliwosé innego nit rolnicze wykorzystanie 2 1 3

Ze zbioru wszystkich transakcji przyjetych do analizy okreslono $rednia arytmetyczng cene

zgodnie z formuta: C$r = iz O

Cs =14361,85zt/ha
Obliczenie zakreséw wspotczynnikow korygujgcych [Umin, Umax]:
-dolna granica wspdtczynnikdéw korygujacych umin:
Umin = Cmin / C& = 0,698
-gorna granica wspotczynnikdw korygujacych Umax:

Umax = Cmax / Cor = 1,331
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Tab.11. Zestawienie cech rynkowych i okreslenie sumy wspélczynnikéw korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Zak‘res zn?iennoéci' wsp. kor. amin|amax|awyc.| Ui
Ki*U min Ki*U max

1 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333
2 0,15 0,105 0,200 1 3 2 |0,152
3 0,15 0,105 0,200 1 3 2 0,152
4 0,15 0,105 0,200 1 3 3 |0,200
5 0,10 0,070 0,133 1 3 2 [o,101
6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 0,203

b3 1,141

Wartosé rynkowa nieruchomosci wynosi:

Wartosé rynkowa 1 has Wr = CsrY L ui
W= 14 361,85 zt/ha x 1,141 = 16 386,77 zt/ha

Wartosé rynkowa gruntu:  Wrg = P X Wr

W= 1,1856 ha x 16 386,77 zt/ha = 19 428,28 zt

9.5. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dz. 401/1

Z transakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalnej {Cmax} i cenie minimalnej (Cnin}:

Nieruchomos$é o cenie maksymainej (Cmax = 19 112,11 zt/ha)

Nieruchomosé o cenie minimalnej {Cmin = 10 0727,44 zt/ha)

Tab. 12. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

i .. Nieruchomosé Nieruchomosé
Nieruchomosé . .
L.p. Cecha rynkowa ] o cenie o cenie
wyceniana - . .
minimainej maksymalnej
1. poioienie 3 1 3
2. uksztattowanie pionowe 2 1 3
3. Dojazd 2 1 3
4. stan zagospodarowania gruntu 1 1 3
5. przydatnosé rolnicza 1 1 3
6. moiliwos¢ innego nii rolnicze wykorzystanie 2 1 3

Ze zbioru wszystkich transakcji przyjetych do analizy okresiono Srednig arytmetyczng cene

zgodnie z formuty: Csr = P

Cs = 14 361,85 zi/ha
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Obliczenie zakresow wspdiczynnikéw korygujacych [Umin, Umax]:
-dolha granica wspdtczynnikdw korygujacych umin:
Umin = Cenin / Cer = 0,698
-gGrna granica wspétczynnikéw korygujacych tmax:
Umax = Crmax / Cer = 1,331

Tab.13. Zestawienie cach rynkowych i okreélenie sumy wspatczynnikéw korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Za:i;es :nn:;ennos;;xjsz;::r. amin|amax|awyc.| Ui

I 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333
2 0,15 0,105 0,200 1 3 2 |0,152
3 0,15 0,105 ,200 1 3 2 10,152
4 0,15 0,105 0,200 1 3 1 |G,105
5 0,10 0,070 0,133 1 3 1 10,070
6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 10,203

Z |1,015

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

Wartos¢ rynkowa 1 ha’s Wr = Csr N1, ui
: Wy= 14 361,85 zt/ha x 1,015 = 14 577,28 zt/ha

Wartos¢ rynkowa gruntu:  Wrg = P x Wr
Wie=1,3818 ha x 14 577,28 zt/ha = 20 142,88 zt
Okreslenie wartoéci drzewostanu

Warto$c drzewostanu okredli sie technika wskainikowa w oparciu o dokonane czynnoéci
szacunkowe na gruncie, na podstawie ktorych okreslono wiek drzewostanu, jego sktad
gatunkowy i stopien zadrzewienia. Technika ta opiera sie na stosowaniu przelicznika wartosci
1 ha drzewostanéw na pniu w lesie normainym.

Wielkosci przelicznikéw zostaty opracowane przez Instytut Badawczy Lesnictwa (T. Partyka,
i 7. Trampler} i opublikowane w zataczniku Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrab
drzewostanu. Cene przelicznika przyjeto wg cen drewna stosowang przez Nadlesnictwo
Lesko w zasiegu ktdrego znajduje sie wyceniany drzewostan.

Dane taksacyjne drzewostanu.
Powierzchnia dziatki 0,4141 ha

Typ siedliskowy — Las swiezy wyzynny
Bonitacja siedliska Il.
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Stopien zadrzewienia dla catego lasu wynoszacy 0,55

Stopien zadrzewienia dla poszczegolnych gatunkdw drzew wynosi:
- 2Bk 35 lat Il bon. = 0,10

- 3Jd 35 lat Il bon. = 0,15

-5Brz 15 lat {l bon. = 0,30

Tab. 14. Zestawienie danych wykorzystanych do obliczen.

Gatunek Wiek Kiasa Wk Udziat Stopien Pow. Cena Ki U | Wartosé

drzew bonit. gatunku | zadrzewienia | [ha] | [zt/m®] | [-] | [-] [zt]
dziatka Buk 35 I 83,3 20% 0,10 352,66 1 0,9 0,92 | 1007,25
401/1 Jodta 35 Il 106,1 30% 0,15 0,4141} 352,66 1 0,9 | 0,92 | 1924,4]
Brzoza 15 1 40,2 50% 0,30 352,66 | 0,9 | 0,92 | 1458,27
100% 0,55 4389,94

Wartos¢ drzewostanu wynosi 4 400,00 zt.
9.6. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dz. 409

Z ftransakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalnej {Cmax) i cenie minimalnej (Cyn):

Nieruchomos$é o cenie maksymalnej (Cmax = 19 112,11 zt/ha)

Nieruchomos$é o cenie minimalnej {Cmin = 10 0727,44 zi/ha)

Tab. 15. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

. ] Nieruchomosc Nieruchomosé
Nieruchomosc . .
L.p. Cecha rynkowa ] o cenie o cenie
wyceniana L. ] ]
minimalnej maksymalnej
1 potoienie 3 1 3
2 uksztattowanie pionowe 2 1 3
3 Dojazd 2 1 3
4. stan zagospodarowania gruntu 1 1 3
5 przydatnosc rolnicza 1 1 3
6. motliwosé innego niz rolnicze wykorzystanie 2 1 3
Ze zbioru wszystkich transakcji przyjetych do analizy okresiono srednig arytmetyczng cene
. . (o)
zgodnie z formuty: Cér = Z—‘-ﬁ-—-

Csr = 14 361,85 zi/ha
Obliczenie zakresow wspétczynnikdw korygujacych {Umin, Umax]:
-dolna granica wspotczynnikdw korygujacych Umin:
Umin = Crin / Csr = 0,698

-gbrna granica wspotczynnikow korygujacych Umax:
Umax = Cmax / Co = 1,331
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Tab.16. Zestawienie cech rynkowych i okreslenie sumy wspétczynnikow korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Zak.res zn-liennos'_ci-wsp. kor. amin{amax awyc Ui .
Ki*U min Ki*U max

1 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333

2 0,15 0,105 0,200 1 3 2 0,152

3 0,15 0,105 0,200 1 3 2 0,152

4 0,15 0,105 -~ 0,200 1 3 1 0,105

5 0,10 0,070 0,133 1 3 1 (0,070

6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 10,203

X 1,015

Wartosé rynkowa nieruchomosci wynosi:

Wartodé rynkowa 1 ha’t Wr = Csr Y7L, ui
W,= 14 361,85 zt/ha x 1,015 = 14 577,28 zt/ha

Wartosé rynkowa gruntu:  Wrg =P X Wr
Wyg= 4,3546 ha x 14 577,28 zt/ha = 63 478,22 zt
Okreslenie wartosci drzewostanu

Wartos¢ drzewostanu okresli sie technikg wskaznikowg w oparciu o dokonane czynnosci
szacunkowe na gruncie, na podstawie ktdrych okreslono wiek drzewostanu, jego skiad
gatunkowy i stopien zadrzewienia. Technika ta opiera sie na stosowaniu przelicznika wartosci
1 ha drzewostandw na pniu w lesie normalnym.

Wielkosci przelicznikow zostaty opracowane przez Instytut Badawczy Lesnictwa (T. Partyka,
i T. Trampler} | opublikowane w zataczniku Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrgb
drzewostanu. Cene przelicznika przyjeto wg cen drewna stosowang przez Nadlesnictwo
Lesko, w zasiegu ktdrego znajduje sie wyceniany drzewostan.

Dane taksacyjne drzewostanu.

Powierzchnia dziatki 1,8500 ha

Typ siedliskowy — Las Swieiy wyzynny

Bonitacja siedliska Ii.

Stopien zadrzewienia dla catego lasu wynoszacy 0,50

Stopien zadrzewienia dla poszczegdinych gatunkéw drzew wynosi:
- 4Bk 35 lat It bon. = 0,15

-5Jd 35 lat Il bon. = 0,25

- 1Brz 15fat Hl bon. = 0,10
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Tab. 17. Zestawienie danych wykorzystanych do obliczen.

Gatunek Wiek Klasa Wk Udzial Stopien Pow. Cena Ki U Wartosé

drzew honit. gatunku | zadrzewienia | [ha] | {zt/m3] | [] | [-] [zt
dziatka | Buk 35 I 833 | 40% 0,15 352,66 | 0,9 | 0,92 | 6749,86
409 Jodta 35 IF 106,1 50% 0,25 1,85001 352,66 | 0,9 | 0,92 | 14328,93
Brzoza 35 It 40,2 10% 0,10 352,66 | 0,9 0,92 ] 2171,62
100% 0,50 23250,41

Wartod¢ drzewostanu wynosi 23 250,41 z¢
9.7. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dz. 411,

Z transakcji dokonanych w analizowanym okresie, wybrano nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax) | cenie minimalnej (Cmin):

Nieruchomosé o cenie maksymalnej {Cmax = 19 112,11 zt/ha)

Nieruchomos$é¢ o cenie minimalnej (Cmin = 10 0727,44 zt/ha)

Tab. 18. Charakterystyka nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

. i Nieruchomosé Nieruchomosd
Nieruchomosé ] ]
L.p. Cecha rynkowa . 0 cenie 0 cenie
wyceniana . . .
minimalnej maksymalne]
1. potfoienie 3 1 3
2, uksztaftowanie pionowe 1 1 3
3. Dojazd 1 1 3
4, stan zagospodarowania gruntu 1 1 3
5. przydatnosé rolnicza 1 1 3
6. moiliwos¢ innego niz rolnicze wykorzystanie 2 1 3

Ze zbioru wszystkich transakeji przyjetych do analizy okreslono $rednig arytmetyczng cene

L. Ci

zgodnie z formutg: Csr = T3

Cir = 14 361,85 zt/ha
Obliczenie zakresow wspédtczynnikow korygujacych [Umin, Umax]:
-dolna granica wspoétczynnikow korygujacych tmin:
Umin = Cmin / Cer = 0,698
-g6rna granica wspodtczynnikéw korygujacych tmax:

Umax = Crax / Csr=1,331
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Tah.19. Zestawienie cech rynkowych i okrestenie sumy wspotczynnikow korygujacych

rodzaj cechy | udziaty k Zak.res zrr.liennos'ci. wsp- kar. amin|amax awyc.| Ui
Ki*U min Ki* max

1 0,25 0,175 0,333 1 3 3 0,333
2 0,15 0,105 0,200 1 3 1 10,105
3 0,15 0,105 0,200 1 3 1 0,105
4 0,15 0,105 0,200 1 3 1 0,105
5 0,10 0,070 0,133 1 3 1 0,070
6 0,20 0,140 0,266 1 3 2 0,203

z 0,921

Wartosc rynkowa nieruchomosci wynosi:

Wartosé rynkowa 1 ha*: Wr = Csr Y ui
| W,= 14 361,85 zt/ha x 0,921 = 13 227,26 zt/ha

Wartosc rynkowa gruntu: Wrg =P x Wr
Wre=2,2758 ha x 13 227,26 zt/ha =30 102,61 zt
Okresienie wartosci drzewostanu

Wartos¢ drzewostanu okresli sie technikg wskaznikowg w oparciu o dokonane czynnosci
szacunkowe na gruncie na podstawie ktérych okreslono wiek drzewostanu, jego skfad
gatunkowy i stopien zadrzewienia. Technika ta opiera sig na stosowaniu przelicznika wartosci
1 ha drzewostandw na pniu w lasie normalnym.

Wielkosci przelicznikow zostaty opracowane przez Instytut Badawczy Lesnictwa (T. Partyka,
i T. Trampler) i opublikowane w zatgczniku Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie jednorazowego odszkodowania za przedwczesny wyrab
drzewostanu. Cene przelicznika przyjeto wg cen drewna stosowang przez Nadlesnictwo
Lesko w zasiegu ktdrego znajduje sie wyceniany drzewostan.

Dane taksacyjne drzewostanu.

Powierzchnia dziafki 2,2758 ha

Typ siedliskowy — Las Swiezy wyiynny

Bonitacja siedliska - li

Stopien zadrzewienia dla catego fasu wynoszacy 0,60

Stopieti zadrzewienia dla poszczegdinych gatunkdw drzew wynosi:
- 4Bk 35 lat it bon. = 0,20

-6Jd 35 lat It bon. = 0,40
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Tab. 20. Zestawienie danych wykorzystanych do obliczen.

Gatunek Wiek Klasa wk Udziat Stopien Pow. Cena Ki u Wartosé
) drzew bonit. gatunku | zadrzewienia | [ha] | {zt/m®] | [-] | [-] f2t]
dziatka [ 5, 35 it | 833 | 40% 0,20 352,66 | 0,9 | 0,92 | 11071,22
409 2,2758
Jodta 35 i 106,1 | 60% 0,40 352,66 | 0,9 | 0,92 | 28203,05
100% 0,60 39274,27
Wartosc drzewostanu wynosi 39 274,27 z¢
10, WYNIK KONCOWY WYCENY
Na podstawie wykonanych obliczert wediug podejscia pordwnawczego wynika,

ze wartos¢ rynkowa wyceniane] nieruchomosci stanowi:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nr ew, 402/4

Wartos¢ gruntu Wy = 8 309,78 zt

Stownie: osiem tysiecy trzysta dziewie¢ 78/100 ztotych

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nr ew, 402/5

Wartos¢ gruntu Wy; = 103,24 zf

Stownie: sto trzy 24/100 ztotych

Wartosc rynkowa nieruchomosci nr ew, 408

Wartos¢ gruntu Wy, = 151 760,46 zt

Stownie: sto piecdziesiqt jeden tysiecy siedemset szesédziesigt 46/100 ztotych
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nr ew. 412/2

Wartos¢ gruntu Wi = 19 428,28 zt

Stownie: dziewigtnascie tysiecy czterysta dwadziescia osiem 28/100 zfotych
Wartosc rynkowa nieruchomosci nr ew. 401/1

Wartosé gruntu W, = 20 142,88 zt

Stownie: dwadziescia tysiecy sto czterdziesci dwa 88/100 zfotych

Wartos¢ drzewostanu Wy = 4 389,94 z{

Stownie: cztery tysigce trzysta osiemdziesigt dziewiec 94/100 ztotych
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nr ew. 409

Wartosé gruntu W = 63 478,22 zt

Stownie: szescdziesigt trzy tysigce czterysta siedemdziesigt osiem 22/100 ztotych
Wartosé drzewostanu Wy = 23 250,41 z¢

Stownie: dwadziescia trzy tysigce dwiescie piecdziesiqt 41/100 ztotych

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci nr ew. 411

Wartos¢ gruntu W, = 30 102,61 zt

Stownie: trzydziesci tysiecy sto dwa 61//100 ztotych

Wartosé drzewostanu Wy = 39 274,27 2t

Stownie: trzydziesci dziewiec tysiecy dwiescie siedemdziesigt cztery 27/100 ztotych

Catkowita wartosé gruntéw po zackragleniu do petnych ztotych wynosi: 360 200,00 zt

Stownie: trzysta szesédziesiqt tysiecy dwiescie ztotych

Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest mozliwa do uzyskania na rynku, gdyz zostata
okreslona w oparciu o rynek nieruchomosci podobnych jakie byty przedmiotem obrotu na
rynku regionalnym. Przy okresleniu wartosci wzieto pod uwage takie cechy rynkowe, ktére
najbardziej decyduja o wartosci nieruchomosci i uzyskaniu wiarygodnych wynikow.
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11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1) Operat sporzadzony zostat zgodnie ze Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych.

2) Operat szacunkowy stuzy wytacznie do celu okreslonego w niniejszym opracowaniu.

3) Opracowanie nie moze by¢ publikowane w catosci lub w czesci bez zgody opracowujacego
operat.

4) Za wady ukryte, ktérych nie stwierdzono w trakcie wizji lokalnej opracowujgcy operat
nie ponosi odpowiedzialnosci.

5) Wszelkie ustalenia dotyczace okreslenia wartosci sg wynikiem przeprowadzone;j
inwentaryzacji terenowej oraz dostepnych informacji uzyskanych od Zleceniodawcy.

6) Operat moze by¢ wykorzystany wytacznie w okresie nie mathym istotnego wptywu na
wartos¢ przedmiotu wyceny, po tym okresie nalezy go aktualizowac.

7) Wartos¢ przedmiotu wyceny zostata okreslona bez uwzglednienia dodatkowych kosztéw
transakcji kupna /sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

Rzeszéw, 14. 12. 2015r. Opracowat:

AWCA M4,
4r
4—
o)

MAKSYMILIAN
CIESLA

35-082 RZES2OW

TEL. 861-518-206
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12. ZALACZNIKI

— dokumentacji fotograficznej,

— zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci,
— ewidencji gruntéw i budynkow,

— mapa ewidencyjna,

— ksiegi wieczystej.
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DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Fot.1. Dziatka nrew. 401/1.

¥
=
2
%,

ST .
e ST

Fot.2. Dziatka nr ew. 401/1.
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Fot.3. Dziatka nr ew. 402/4.

Fot.4. Dziatka nr ew. 402/4.
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Fot.5. Dziatka nr ew. 402/5.
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1
w
-
4

Fot.7. Dziatka nr ew. 408.

Fot.8. Dziatka nr ew. 408.

33






Wycena nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych - PASZOWA , Gmina Olszanica

Fot.9. Dziatka nr ew. 408.

Fot.10. Dziatka nr ew. 408.
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Fot.11. Dziatka nr ew. 411.

Fot.12. Dziatka nrew. 411.
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Fot.13. Dziatka nrew. 412/2.

Fot.14. Dziatka nrew. 412/2.
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Urzad Gminy w Olszanicy
38-722 Olszanica 81, m
tel. /0 - 13/ 461 70 45
fax./0 - 13/ 461 73 73 —@%‘ UKAS
www. olszanica.pl QUALITY
CHINA-OLS FEk e-mail: gmina(@olszanica.pl ““00g SGS, Mmsg;mm
ZAN Certyficate HU10/4954

TR ZAD GMi |t i
?318{;{722 OLSZANIC!
pow leski ]

) woj,pocikar?acmle
tel.13-461-76-10, 1 \5u4§1- _70‘4:
13-461-70-486. fax 13-461-73-7

ZASWIADCZENIE

Urzad Gminy Olszanica zaswiadcza, Zze z dniem 1 stycznia 2003 r. dotychczasowy
Plan Przestrzennego Zagospodarowania Gminy Olszanica stracit swojg wazno$¢. Gmina
nie przystgpita do zmiany Planu i nie ma obowigzku przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek o nr ewid.: 401/1,
402/4, 402/5, 408, 409, 411, 412/2 potozonych w miejscowosci Paszowa.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe dzialki obecnie nie maja okre§lonego
przeznaczenia.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Olszanica (Uchwata Rady Gminy Olszanica Nr XXVIII/210/2001 z dnia 31.12.2001r.)
w/w dziatki przewidziane sg pod: Rolnictwo zintegrowane i ckoiogiczne.

Informuje réwniez, Ze:

- na powyzsze nieruchomosci nie zostaly zlozone zadne wnioski oraz nie zostaly wydane
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

- na powyzszych nieruchomosciach nie sa prowadzone prace nad zmiang planu i studium.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek strony.

mgr ini. Krzf4 tof Zapala

Pobrano optatg skarbowg 30zt. - dowod wplaty nr 003763/1 z dnia 04.12.2015 .
Zgodnie z zalacznikiem do ustawy z dnia 16.11.2006 .
(Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z p6zZn. zm.).

Otrzymuja:
1. Kancelaria Prawno Majatkowa, ul. Podkarpacka 1A/59, 35-082 Rzeszow,
2. RRG- a/a.

Sporzadzita: Justyna Madej, tel. Rontaktowy: (13) 461 70 45 wew. 38.






QTLEDNSTA LESKI
POATOWY GSKODTH DOKURERTACH Wojewodztwo ;. podk ki
GEUEZVINED 1 RARIOBRAHCZNES e ot :::ski-arpac i

w Les ku . :
Jednostka ewidencyjna @ 182104_2 OL.SZANICA
(nazwa organy wydajacego dokument) Obreb : 0003 PASZOWA
Nrkancelaryiny : GN.6621.1. /515, 2015”

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2015-10-30

Jednostka rejestrowa | G153

1 TERESA HENRYKA SOWINSKA Rodzica: TADEUSZ LEOKADIA wiasnosé 11
RUMIANA 43; 02-956 WARSZAWA

4011 10 iasy LsV 0.0262 13818 |KS1E/00032832/1
grunty zadrzewione i Lzr-PslV 0.3879
zakfzewione na
uzytkach roinych
pastwiska frwale PsV 0.0131
grunty orne RivVa 0.7139
grunty ore RIVb 0.2407
id dzlaikl: 182104_2.0003.401/
Rejestr zabytkéw : Rejon statystyezny 1 423320
402/4 10 pastwiska trwale PsVY 0,0175 0.5074 FKS1EQ0032832/1
grunty ome Rlva 0.0143
grunty orne RiVD Q.4753
1d dzialki: 182104_2.0003.40204
Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny ¢ 423320
402/5 10 grunly orne RIVa

0.0063 l 0.0063 \KS1E100032832!1

Id dzlatkl: 482104_2.0003.402/5
Rejestr zabytkow : Refon statystyczny : 423320

408 10 grunty zadrzewione i Lzr-RIVa 0.0046 9.2611 {KS1E00011112/5
zakrzewlone na
uzytkach roinych

{aki trwale 1Ay 0.0089

pastwiska trwale PsiV 0.4506

Strona: 1






pasiwiska trwale PsvV 1.2818¢
pastwiska rwale PsVi 0.6718
grunty ome Riva 37756
grunly ore RIVE 2.0818
grunty oms RV 1.0058
td dzialki: 182104_2.0003.408
Rajostr zabytkéw : Rejon statystyczny : 423320
409 10,14 grunty zadrzewione i Lzr-Psiv 2.7807 4.3545 |KS1EMQQO11112/5
zakrzewione na
uzytkach reinych
grunty zadrzewioha | Lzr-RIVa 0.0197
zakrzewione na
ugylkach roinych
pastwiska trwale PstV 0.7615
grunly orne Riva 0.7927
id dzialkl: 182104_2.0003.409
Rejestr zabytkow Rejon statystyczny 1 423320
411 13,14 lasy LsV 1.1319 22758 | KS1E/Q0011112/5
grunly zadrzewione i Lz-PslV 1.1439
zakrzewione na
uzytkach roinych
id dziatkl: 182104_2.0003.411 l
Relestr zabytkéw : Rejon statystyczny 1 423320
41212 10.1 grunty orne RIVa 11726 1.1856 |KS1E/00011112/5
grunty orne RIVb 0.0130
I¢ dziatki; 182104_2.0003.41212
Relestr zabytkow Rejon statystyczny 1 423320
Razem powierzchnia dzialek : 18.9723 ha

Slownie :

Whpis zawiera dane wediug stanu na dziaft;  2015-10-30

osiemnassle ha. dziewiet tysigey siedemset dwadziescia trzy m. kwadr.

Dokument niniejszy jest wypisém z opisowych danych ewidencji gruntéw i budynkow
i nie Jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wisczyste)

Sporzgdzit: Helena Szal

Dokument niniejszy jest wypisem
2 opisowych danych swidencii
gruniow i budynidw i jast
przezazezony do dokonznia
Wpisu W isivien wigczysts),

Strona; 2
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3.12.2015 hitps Hekw.ms.gov.plieukw/pdcbdkw.himl
TRESE KSIEGT WIECZYSTE] NR KS1E/OGO32832/1, STAN 7 DMIA 2015-12-03 15:24
prowadzene) preez SAT REIONOWY W LESKU, TV WYDIIAL KSTAC WIECZYSTYCH - KELE

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 11X |Dziat IV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wWHSU

Numer blezacy nleruchomogci ‘ [1

1

Dzialki ewidencyine

— Nr podstawy
Lp. 1, wplsu
Numer dziatkl 402/4 1,4, 5
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa} 0003, PASZOWA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, || b 4 13 |PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA
grina, miejscowosc) ‘ : ;

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

. Nr podstawy
Lp. 2. wpisu
Numer dziatki 402/5 1,4,5
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0003, PASZOWA

Polzenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, |, 4 -y PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA
gmina, miejscowosc) ' : . '

Sposdb kerzystania R - GRUNTY CRNE

. Nr podstawy
ip. 3. wpisu
Numer dziatki 401/1 1.4,5
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0003, PASZOWA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat,

. i L. Lp. 1. 1 PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA
gmina, miejscowosc)

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr podstawy
Wpisu
Obszar catej nieruchomosci [1,8952 HA 4,5

Komentarz do migracii

Nr podstawy
wpisu

Whoisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksigdze wieczyste} w toku
migracii, ktore zawieraja tresé nie objeta struktury keiggi USUNIETO KOMENTARZ W ZWIAZKU ZE SPROSTOWANIEM

wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z dotychczasowe] OZNACZENIA NIERUCHOMOSCI OBIETE] KSIEGA WIECZYSTA,
ksizoi wieczystej

Ostatni numer aktualnego jub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

4, 5

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

MAPA UZUPELNIAJACA, NR 4272-7/03, 2004-01-15; 7

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; pefoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000821/04/, 2004-04-08 12:45:00, 2004-06-25 G0:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, ¢czy Z urzedu)

KSLE/Q0026476/

MAPA EWIDENCII GRUNTOW I BUDYNKOW NR EWIDENCYINY 4272-6/2010, 2010-11-25, STAROSTA LESKI, LESKO;

4 (podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej}

DZ., KW /KS1E/Q0D01005/11/001, 2011-05-20 11:32:34, 2011-05-30-12.04,27.386373, TAK, 19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywy, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt}

WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH NR EWIDENCYINY 4272-6/2010, 2010-11-29, STARCSTA LESKI, LESKO; 20

5 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organy, sfedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KS1E/00001005/11/001, 2011-05-20 11:32:34, 2011-05-30-12.,04.27.396373, TAK, 19
(rodzaj i numer dziennika, chwifa wpiywy, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - humer karty akt)

[Powrst

hitps:Hekw.ms.gov.plfeukw/pdebdkw. himl
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3.12.2015

httpsu':‘ekw.ms,gov.p!leukwlpdcbdkw.html

TRESE KSIEG] WIECZYSTE N ELE/GOO3EBARTI L, eTAN 7 DMIA 201512203 15:26
prowadzone] pras: GAD REIGHOWY W LESKY, TV WYDZLAL KS1AG WIECZYSTYOH » KELE

MEERUCHOMOSE GRUNTOWA

[Dziat 1-0

|Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 11T |Dziat IV l
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

] Powrot [

ntips:fiekw .ms,gov.plfeukwlpdcbdkw.himi

ég/ i



3.12.2015 hitéps Yekw.ms.gov. plfeukw/pdebdkw. himi
TRESC KSIEG] WIECZYSTE) NR HS1E/00632832/1, STAN 7 DNIA 2015-12-03 15:27
prowandzonel prie: SAD REIOHOWY W LESKU, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYOH » KE1E

NIERUCHOMOSE GRUMTOWA

Dziat 1-0 Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 11T |Dziat TV
DZIAL I - WLASNOSCE

Wiasciciele

Lp. 1. ‘ - Nr ‘podstawy
wpisu

Lista wskazadh udziatow w prawie (numer udzialy w Lp. 1 2 1/1 - 6

prawie/ wielkosc udziaiu/rodzaj wspdinosci) s

Osoba fizyczna (Imie plerwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, |TERESA HENRYKA SOWIK&SKA, TADEUSZ, LEQKADIA,
imie matki, PESEL) 53021203820

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

whisu
UMOWA PRZENOSZACA WEASNOSC NIERUCHOMOSCE ORAZ UDZIAL WE WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI W
CELU WYGASZENIA ZOBOWIAZANIA W OZNACZONE] CZESCI, 2112/2014, 2014-04-22, ROBERT DOR, WARSZAWA,
28-31

6 (tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba, polozenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001345/14/001, 2014-04-28 15:01:26, 2014-07-15-11.59.22,068152, NIE, 28-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt}

hitps ekw.ms gov. plieukwipdebdiw. htm!
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3.12.2015 httpsu'fem.ms.gov.plreukwfpdcbdkw.mm
TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KS1E/00032832/1, STAN Z DNIA 2015-12-03 15:27
prowadzonej przez SAD REJONOWY W LESKU, TV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1E
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
[Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 | Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://ekw.ms .gov.pl!eukwlpdcbdkw.html



httpswekw.ms.gov,plieukwipdcbdkw.html

3.12.2015
TRESE KSIEGE WIECZYSTE] NRESLE/OOGIIAER/L, STAN 7 DINTA 2015-12-03 15:28
prowatizonng praes BAD REIOHOWY WoLESKY, I WYDZIAL BSIAG WIECZYSTYOH - KE1E
?\%IERUCHGMOF—!C GRUNTOWA
Dziat 1-Q |Dziat 1-Sp |Dziat 13 |pziat 1X1 |Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

hittps /ekw.ms.gov. peukw/pdebdkw himi

1M



Portal Podsystemu

Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych

Oéo eiﬁférmécjé dotyczqcé wybranej 'ksiegi wiéczys'tej: -

Numer ksiegi wieczystej
KS1E/00011112/5

Typ ksiegi wieczystej
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta
IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH LESKO

Data zapisania ksiegi wieczyste]
2009-08-26

Data zamkniecia ksiegi wieczystej

Potozenie
. PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony
« SOWINSKA TERESA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

https:/fekw.ms .gw.plieukwlpdcbdkw.mml

Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych

mn



3.12.2015

httpsekw.ms.gov.plfetdow/pdcbdkw.himl

TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR KSLE/BO014112/5, STAN Z DNIA 2015-12-03 15:32

prowadzonej prrez SAD REJOROWY W LESKU, IV WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH ~ KSLE

NIERUGHOMOSE GRUNTOWA

pziat 1-0 Dziat I-Sp |Dziat 11

|Dziat I1Y

|Dziat 1V |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer btezacy nieruchomosc

4

1,2,3,4

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Nr podstawy
wplsu

Numer dzlatki

412/2

Cbreb ewidencyiny (numer, nazwa)

0003, PASZOWA

1,23 4,8,
5

Potozenie (nurmer porzadkowy / wojewddztweo, powlat,

. L P Lp. 1.
grina, miejscowosc}

1 PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA

Sposéb korzystania

R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie {numer ksiegi wieczyskej, z ktéref odlaczono
dziatke, obszar)}

/ 00011505 /, 0,2054 HA

Lp. 2.

Nr podstawy
Wpisu

Numer dziatki

411

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa}

0003, PASZOWA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat,

. 2 P Lp. 1,
gmina, miejscowoss)

1 PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA

1.’ 2.’ 3f 41 8!
E

Sposob korzystania

PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z kfdref odlaczono
dziatke, obszar)

/ G0011505 /, 2,2800 HA

Nr podstawy

Lp. 3. T wpisu
Numer dziatki 409 1,2,3, 4,8,
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa} 0003, PASZOWA 9

Pototenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powlat,
gmina, miejscowosd)

Lp. 1,

1 PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA

Sposob korzystania

PS - PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfgczono
dziatke, obszar) .

/ 00002913 /, 4,3700 HA

Lp. 4,

Nr podstawy
wWRisu

Numer dziatki

408

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa)

0003, PASZOWA

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat,

gmina, mlejscowosc) Lp. 2.

1 PODKARPACKIE, LESKI, OLSZANICA, PASZOWA

Sposdb korzystania

R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystel, z ktérej odfgczono
dziatke, obszar)

/ 00011084 / , 9,2800 HA

1,2,3,4.8,
10

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci

[17,077L HA

8, 9, 10

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Wpisy lub czesc wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczyste] w toku
migracji, ktore zawieraia tresc nie objgta struktury ksiegi
wieczystej lub projekty wpisow przeniesione z dotychczasowej
kstegl wieczyste]

USUNIETO KOMENTARZ W ZWIAZKU ZE SPROSTOWANIEM
OZNACZENIA NIERUCHOMOSCI OBJETE] KSIEGA WIECZYSTA,

QOstatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziaie w dotychczasowej ksiedze wieczystej

=

8,9, 10

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
whisu
WNIOSEK
L (podstawa oznaczenia)
DZ, KW,//00001012/72/, 1972-09-26 00:00:00, 1972-10-07 00:00:00, NIE
(rodzaj [ numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
WYPIS Z REIESTRU GRUNTOW L. KS, 806/2003, 2003-07-15; 41
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
2 0Z. KW.//00001681/03/, 2003-07-21 11:45:00, 2043-09-19 0G;00;00, NIE
(radzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czv 2 trzedu)

hitps:fekw.ms.gov.plieukw/pdebdkw . himi

12



3.12.2015

httpsﬂelm.ms.gov.pileukw.’pdcbdkw.‘mml

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW GN. 7454-2/373/03, 2003-12-18; 56
3 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000125/04/, 2004-01-13 12:00:00, 2004-02-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedy )
MAPA UZUPELNIAJACA NR 4272-7/03, 2004-01-15; 6%
a (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW,//00000242/04/, 2004-01-28 12:20:00, 2004-03-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) .
MAPA EWIDENCII GRUNTOW I BUDYNKéW NR EWIDENCYINY 4272-6/2010, 2010-11-29, STAROSTA LESKI, LESKO;
KS1E/00026476/
8 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer ksiggi wieczystej)
DZ. KW./KSlE/00001004/11/001, 2011-05-20 11:31:29, 2011-05-30-11.35.40.162021, TAK, 82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku = numer karty akt)
WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH NR EWIDENCYJINY 4272-6/2010, 2010-11-29, STAROSTA LESKI, LESKO; 83
9 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KS1E/00001004/11/001, 2011-05-20 11:31:29, 2011-05-30-11.35.40.162021, TAK, 82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy Z urzedu, poloZenie wniosku - numer karty akt)
WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH NR EWIDENCYJNY 4272-6/ 2010, 2010-11-29, STAROSTA LESKI, LESKO; 20,
KS1E/00032832/1
10 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, poloZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KS1E/00001004/11/001, 2011-05-20 11:31:29, 2011-05-30-11.35.40.162021, TAK, 82
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy Z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
htlps:.'lekw.ms.gov.plleukwlpdcbdkw.mml OZ\ 22



3.12.2015 hitps:iekw ms.gov. plfeukw/pdcbdkw hitmi
TRESE KSIEGT WIECZYSTE) NR KELE/FOORERE12/5, STAN 7 DNIA 2015-12-03 15:32
prowadzone; preex SAD REIONOWY W LESKY, IV WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - KS1E

MNIERUCHOMOSE GRUNTOWA

|Dziat 1-0 |pziat 3-Sp |Dziat I1 |Dziat 111 |Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

Powrdl [

hitps:Hekw.ms.gov.plieukwipdcbdkw hitml

171



3122015 htipserlm.ms.gov.plleukwipdcbdkw.htrnl
TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KSlE/OOGlllZlZ/S, STAN Z DNIA 2015-12-03 15:33
prowadzonaj przez SAD REJONOWY W LESKU, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KS1E

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 [Dziat IV |
DZIAL II - WEASNOSC B
Wilasciciele J
Lp. 1. l — \Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w lL 1 ’2 1/1 [ 11
prawie/ wielkos¢ udzialu/rodzaj wspdlnosci) P
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, \TERESA HENRYKA SOWINSKA, TADEUSZ, LEOKADIA,
imie matki, PESEL) 53021203820
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU l
Nr podstawy
wpisu

UMOWA PRZENOSZACA WLASNOSC NIERUCHOMOSCI ORAZ UDZIAL WE WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI W
CELU WYGASZENIA ZOBOWIAZANIA W 0ZNACZONE] CZESCI, 2112/2014, 2014-04-22, ROBERT DOR, WARSZAWA;

28-31, KS1E/00032832/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; poloZenie dokumentu -

i numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczyste])
DZ. KW./KS1E/00001346/14/001, 2014-04-28 15:01:26, 2014-07-15-12.01.03.274508, NIE, 28-31, KS1E/00032832/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, polozenie wniosku =
numer ksiegi)

mtps:.'fekw.ms.gov.pl!eukwlpdcbdkw.mml % n



3422015 https Jfekw.ms.gov.plieukw/pdebdkw.himl
TRESC KSIEGT WIECZYSTED NR KEIE/O001LE112/5, STAN 7 DNIA 2018-12-03 15:33
prowsdzane] prier SAD REIONOWY W LESKU, IY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTVCH - KELE

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 11 {Dziat 111 |Dziat 1V l
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnege lub wykreslonego wpisu w danym 1
dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczystej

Powrdt [

hitps:#ekw.ms.gov.pl/eukwipdcbdiw. itmi
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https //ekw.m s.gov.pl!eukwipdcbdkw.hﬂnl

3.12.2015
TRESC KSIEG] WIECZYSTE) NR KS1E/00011112/5, STAN Z DNIA 2015-12-03 15:34
prnwadmnej przez SAD REJIONOWY W LESKU, IV WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - KS1E
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat 1T | Dziat 111 |Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA |

Komentarz do migracji

Nr podstawy

wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu W danym 1

dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczystej

hltps:ﬂekw.ms.gov.plleukwlpdcbdkw.h‘lml






