Uchwala Nr /2013
Senatu Politechniki Rzeszowskiej im. Ignacego L.ukaszewicza
z dnia 23 maja 2013 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Politechnike Rzeszowska
nieruchomosci gruntowe] oznaczonej jako dziatka Nr ew. 1775/35 obr.207
o pow. 2811 m? wpisanej do ksiegi wieczyste] Nr RZ1Z/00072509/9 potozonej
przy Al. Powstancéw Warszawy i graniczacej z ul. Emilii Plater uwidocznionej
w Operacie Szacunkowym stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaty.

Zbycie opisane] wyzej dziatlki uzasadnione jest wzgledami natury
finansowej 1 ekonomiczne;.

Umowg dzierzawy z dnia 16 lipca 2001 r. Politechnika wydzierzawita
przedmiotowa dziatke Firmie EKSA Sp. z o.0. w Rzeszowie na 35 lat na
wybudowanie ekologicznej stacji tankowania i diagnostyki samochodéw wraz
z infrastrukturg dydaktyczna z przeznaczeniem na stworzenie Parku
Technologicznego Politechniki Rzeszowskiej.

Aktualnie Firma EKSA z uwagi na trudnosci finansowe zwigzane
z kryzysem zalega Politechnice z ptatnoscig czynszu w kwocie 198.329,93 zt
(stownie: sto dziewigcédziesiagt osiem tysiecy trzysta dwadziescia dziewiec
ztotych dziewigcdziesiat trzy grosze) + odsetki.

Na przedmiotowe] dzialce z uwagi na jej potozenie oraz istniejgca
podziemng infrastruktura (zakryty potok Rudka) nie byla planowana Zadna
bezposrednia inwestycja dla potrzeb Politechniki Rzeszowskie;.

Zbycie dziatki za cene 477 308,00 ztotych netto (587 088,84 ztotych
brutto) okreslong przez uprawnionego Rzeczoznawce Majatkowego Pana Marka
Jacka Pruchnika wybranego w trybie ofertowym uzasadnione jest wzgledami
natury finansowej oraz prawidtowej gospodarki mieniem zgodnie z ustawa
o finansach publicznych i umozliwi - w konsekwencji Firmie Eksa sp. z o.0.
uregulowanie zadluzenia przed zawarciem ostatecznego kontraktu notarialnego
a Srodki uzyskane ze sprzedazy w/w dziatki Politechnika przeznaczy w calosci
na cele inwestycyjne.

Senat wyraza zgode na zbycie przez Politechnike Rzeszowskg
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka Nr ew. 1775/35 obr.207
opisanej w w/w uchwale.
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OPERAT SZACUNKOWY

Okreslenie wartosci rynkowej dziadli 1775/35 polozonej w Rzeszowie, Obr. 207, gm.
Rzeszow, woj. Podkarpackie w celu dokonania sprzedazy wiascicielowi nakladow
imwestycyjnych.
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szacunkowego oraz zrddet danych o nieruchomosci

Okreslenie dat istomych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Opis stanu przedmiotu wyceny

Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci

Analiza | charakterystyka rynku nieruchomosci

Wybor podejscia, metody i techniki wyceny oraz wskazanie rodzaju okreslanej
wartosci

Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

Wynik koricowy wraz z uzasadnieniem

Klauzule

TEL. Q.17

S LESZ
L. Ly

EGR- BI04

!
0883 6641003 o
1424

RISl



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGQ

Opis nieruchomosci

Dziatka 1101 obr. 208 Rzeszow

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowych
nieruchomosci w celu dokonania
sprzedazy wiascicielowi nakladow
inwestycyjnych.

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci

Warto$¢ rynkowa prawa whasnosci
nieruchomo$ci gruntowej wynosi 477308
zl (czterysta siedemdziesigt siedem
tysigcy trzysta osiem z}).

Data sperzadzenia operatu
szacunkowego

03.04.2013

Autor operatu
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1. Okreslenie prredmiotu, zakresu i uwarunkowar wyceny
Przedmiot wyceny:

Przedmiotem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej dziatki 1775/35
potozonej w Rzeszowie, Obr. 207, gm. Rzeszéw, woj. Podkarpackie w celu
dokonania sprzedazy whascicielowi nakladow mwestycyjnych.

Zakres wyceny:
Prawo wlasnosci gruntu, bez naktadow.

2. Okreslenie celu wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej nteruchomosci w cely
dokonania sprzedazy wiascicielowi naktaddw inwestycyjnych.

3. Okreslenie podstaw formalnych, prawnych [ merytorycznych opracowania
operatu szacunkowego oraz irodel danych o nieruchomosci

Podstawy formaine:
Podstawa formalna jest zaméwienie nr NA/Z/16259/2013.

Podstawy prawne:
¢ USTAWA zdnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami. (tekst

jednolity Dz U.10.102.651)

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz.
2109 ze zmianami).

Zrédia danych merytorycznych:

Ewidencja gruntéw i budynkow

ksiega wieczysta RZ1Z/00072509/9

Mapa ewidencyjna skala 1:500

Mapa zasadnicza 1:500

Akty notarialne z obrotu tego typu nieruchomosci uzyskane w Urzedzie
Miasta Rzeszowa

* Ogledziny nieruchomosci

4. Okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 03.04.2013

Data na ktora okreslono wartosé rynkowa, przedmiotu wyceny: 03.04.2013
Data na ktéra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 03.04.2013
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 03.04.2013

5. Opis stanu przedmiotu wycen 1y

Stan prawny:
Dziatka 1775/35 jest objeta KW RZ1Z/00072509/9. Wiascicielem jest .
POLITECHNIKA RZESZOWSKA IM. IGNACEGO LUKASIEWICZA W RZES 21




Podczas ogledzin w terenie szczegdlowo zinwentaryzowano i oceniono poszczegblne
cechy wycenianej dziatki: lokalizacje, dojazd, uzbrojenie terenu, zagospodarowanie,
sgstedztwo, wielkodé i ksztalt dziatki oraz uksztattowanie terenu.

Dziatka 1775/35 polozona jest w Rzeszowie, Obr. 207, gm. Rzeszow, przy ulicy
Powstancow Warszawskich. Dziatka jest zabudowana. Dziatka graniczy z
nieruchomosciami niezabudowanymi. Dziatka ma ksztak nieregularny, zblizony do
trapezu. Dziatka jest nieogrodzona. Teren plaski. Uzbrojenie: pelne.

Przez dziatke przebiega kolektor kanalizacji deszczowej, ograniczajac mozliwoéé
zagospodarowania.

Powierzchnia przedmiotowej dziatki zgodnie z danymi ewidencji gruntéw wynosi
0.2811 ha.

Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Studium Uwarunkowas i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszéw dziatka polozona jest w strefie  ustugi komercyjne,
dopuszczenie ustug publicznych”.

. Analiza i charakierystyka rynku nieruchomosci

Rodzaj rynku:
Rynek obrotu nieruchomosciami gruntowymi pod zabudowe ushigowa.

Obszar rozpatrywanego rynku:
Badaniem objeto nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zabudowe ushigowa

nabywane na terenie miasta Rzeszdw.

Okres badania rynku:
2011-2013

Charakeerystyka rynku lokalnego:

Stwierdzono wysoki poziom rozwoju rynku lokalnego. Gléwne cechy rynkowe majace
wpiyw na warto$é nieruchomodci i ich skala ocen zostaly okreslony na podstawie

analizy lokalnego rynku nieruchomosci podobnych.:
1. Lokalizacja, polozenie : bardzo dobra, dobra, dostateczna. (w zaleznoéci od

odleglosci do ciagéw komunikacyjnych, miejsc uzytecznosci publicznej,
innych obiektow komercyjnych , przystankow komunikacji, urzedéw, sklepow
, parkingow )

2. Dostgpnos¢ komunikacyjna : bardzo dobra, dobra, dostateczna. (rodzaj drogi
dojazdowej, stopief jej utrzymania itp.)

3. Mozliwos¢ zagospodarowania : bardzo dobra, dobra, dostateczna. (brak,
zabudowy, zabudowa o charakterze nietrwalym, infrastruktura techniczna)

4. Ksztalt korzystny, niekorzystny.
Okreslono wzrost cen nieruchomosci na poziomie 0% /rok. Obliczenia trendu

wykonano metoda regresji w programie Excel.
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8. Wybdr podejscia, metody i techniki wyceny oraz wskazanie rodzaju okreslanej

wartosci

Wskazanie rodzaju okreslanej wartoéci

Szacuje sie okreélona w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow Maj atkowych
wartos¢ rynkows przedmiotu wyceny dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU ).

Wybér podejscia i metody wyceny

Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami: Podejscie poréwnawcze polega na
okresleniu wartosci nieruchomodci przy zalozeniu, ze wartoéé ta odpowiada cenom,
jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomodci
podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen
wskutek uplywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny i
cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej,

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego:

Przy stosowaniu podejsicia porownawczego konieczna jest znajomos$é  cen
transakcyjnych nieruchomosdci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

W podejsciu  poréwnawezym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktore byly przedmiotem obrota rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci.

9. Ofreslenie wartosci priedmiotu wyceny

Na potrzeby ustalenia ceny nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oddawanej w
uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji oplat z tego tytulu okresla si¢ jej warto$é jako
przedmiotu prawa wlasnosci, stosujac podejscie poroéwnawcze, Przy okre$laniu wartodci
stosuje si¢ ceny transakcyjne sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu

prawa wiasnosci.

Do analizy przyjeto transakcje nieruchomosciami gruntowymi do zabudowy
poloZonymi na terenie miasta Rzeszow

Lp. Data transakcgi | RepA. Obreb Nrdgathi | Powierschnia dz Cena Ceng
(m2) transakcii | (Im2)
1 2011-09-G8 | 8486/201 1 207 1083/116 380! 588300 | 154,83z
2 2011-09-15 | 8778201} 207 1475/30 238 102000 {18959 3¢
3 2012-03-09 | 140920712 219 1186/6 s0¢ 28180 180,00
4 2002-12-13 | 6735/2012 219 1562/23 600 100000 | 16667 2
5 201 1-G7-02 106772011 208 553/23, 554/2 1081 162130 | 150,00 zf




Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej pod katem cech

rynkowych

Lp. Nazwa cechy Cmin. Cmax.

1 Lokalizacja Bardzo dobra Bardzo dobra

2 Dostepnosé Bardzo dobra Bardzo dobra
komunikacyjna

3 Mozliwosé Dostateczna Bardzo dobra
zagospodarowania

4 Ksztalt dziatki Niekorzystny Korzystny

Dia szacowanej nieruchomosci okreslono cechy rynkowe:

Lp. Nazwa cechy Okreslenie cechy
1 Lokalizacja Bardzo dobra
2 Dostepnos¢ komunikacyjna Bardzo dobra
3 Mozliwo$¢ zagospodarowania Dostateczna
4 Ksztalt dziatki Korzystny

Okreslenie wartosci rynkowej Im? gruntu

Transakcje poréwnawcze Nieruchomo$é 1(ori1) 2 (ur 3) 3 (ar4d)
wyceniana
Tytal prawny wilasnost Wiasnosd Wiasnosé Wihasnosc
Powierzchnia dziatki [m2} 2811 3801 501 600
Lokalizacja Bardzo dobra Bardzo dobra | Bardzo dobra Bardzo dobra
Dostepnos¢ komunikacyjna Bardzo dobra Bardzo dobra | Bardzo dobra Bardzo dobra
Mozliwosé zagospodarowania Dostateczna Dostateczna Dostateczna Bardzo dobra
Ksztakt dziatki Korzystny Niekorzystny Korzystny Korzystny
Cena transakeyjna w zim® 154,83 180,00 166,67
Cena maksymalna 189,59 m?
Cena minimaina 150,00 zl/m*
Réinica cen (A C) 39,59 zhm*
Cechy rynkowe Waga cechy | Zakres kwotowy
cechy w ozl
Cecha 1 Lokalizacia 30% 11,88
Cecha 2 Dostepnosé 25% 9,90
komunikacyina
Cecha 3 Mozliwosé 25% 9,90
zagospodarowania
Cecha 4 , Ksztalt dziatki 20% 7,91
Pordwnanie nieruchomosci
Cechy rynkowe Poprawki [z1]
Cecha 1 Lokalizacja 0,00 zi 0,00 z 0,00 z!
Cecha 2 Dostepnosé 6,00 zt 0,00 zt 0,00 2t e —
komunikacyjna m&i\‘q\
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Cecha 3 Mozliwoéé 0,00 =t 0,00 z¢ -30,83 zt
zagospodarowania
Cecha 4 Ksztalt dzialki +7.91 zt 0,00 zt 0,00 z4
Suma poprawek wyrazona kwotowo +7,91 4 0,00 0,00 zi
Cena transakcyjna w z/m* poprawiona 162,74 z 180,00 i 166,67 z1
Warto$¢ jednostkowa nieruchomosci 169,80 z1
Powierzchaia [m*] 2811
Wartos¢ wycenianej nieruchomosci 477308 z1

10. Wynik koricowy wraz 7 uzasadnieniem

W swietle analizowanych transakcji, Ofrzymana w niniejszym operacie warto$¢ w petni
odzwierciedla aktualny stan rynku tego rodzaju praw do nieruchomoéci. Przy wycenie
nieruchomosci do poréwnan wzieto transakcje obrotu prawami tego samego rodzaju z
przeciqgu ostatnich 2 lat, ktérych stan prawny jak i techniczny prawidlowo odzwierciedlat
wartosé tych praw. Dane o transakcjach zostaly wzigete na podstawie aktow notarialnych.

Wartos$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej wynosi 477308 z}
(czterysta siedemdziesigt siedem tysiecy trzysta osiem zi),

Otrzymana w procesie wyceny wartosé, w pelni oddaje aktualny stan lokalnego rynku
nieruchomosci i uwzglednia ceny przecigtne podobnych praw do nieruchomoéci z tej
samej okolicy z dnia dokonania szacowania przedmiotowej nieruchomosci.

11. Klauzule

» Niniejszy operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa
i standardami  zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych  Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

» Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu
bez jego zgody do innego celu, niz dla ktérego operat zostat sporzadzony

» Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w calosci lub czesci w Jakimkolwiek
dokumencie lub w czesci bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci
takiej publikacji.

» Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji
lokalnej oraz na informacjach i dokumentach udostgpnionych przez Zamawiajacego i
zebranych przez autora operatu . Zaklada si¢, Ze autorowi opracowania zgloszono
wszystkie znane okolicznoéci majace wpltyw na oszacowanie wartosci.

> Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte, prawne i fizyczne
nieruchomodci, ktérych wystgpowania nie mogl stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji
lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji prawnej lub technicznej.

» Okreslona w operacie warto§é nie zawiera podatku VAT

Rzeszow, 03.04.2013

'q .'4,\;\\'.
\(_'J".‘!..
AN

JACEK PRUCHMNIF ™

3 S
?.?L-. ovsiAL: ¥
TR G HR
&g‘.\') ;_',«/:5_,7"/



Zatgezniki

= SUIENE T NE.

Protoké badania KW

Wypis z rejestru gruntow
Kopia mapy ewidencyjnej
Kopia mapy zasadniczej
Dokumentacja fotograficzna
Protokol badania mpzp/studium




E10T v0 €0 ‘Mmozsazy

HIMOZSAZH
M VZDIMTISVINT
ODHIVNDI
W VISMOZSHZYA anavz SE/ELLL 6/605CL000
Pu VIINHDHLITOd Z¥a ‘g LOZ | VH 80800 ‘urw 2791 1
1 01 6 8 L 9 ¢ 14 £ 4 T
sazpe ‘foumerd
ustda emelspog g ‘Jox £qoso emzeu qnj Iosouroyaion
[0AMOzoZ1 M wim | mO0ZpoI euom PESAZION M ; BMZEN
meid yohuep ‘oStz | A yedew o | ogouroyonism ; 1qosods RIOZISMO PifeIzp QISR OD dq
OvAn yoduozomesSo | euspeisn yumondzn afeutzopy fezpoy 0 9ideuLIopur auuy dod uny nI0§qz T
fezpoy BMEISpOg Kiskzoorg 7 T P§ouIoyomImT qny [esdzoom
. PIORSEA T SHSZOK0g 13315y sournp
101 perzqy H 'z 1Bz

MOZSIZY ‘eulKouspime exIsoupar
MOZSOZY IRIMOJ
spjoediexpod :omizpomalom

AIM02597y A niAmouofoy aizpig m
(ysmoyunag RsouwroyanItu gp) Payshzroim Shisy viuepeq
"TOMOLOYd




Strona 1/1
Rzeszdw, dn. 2013.04.03

PREZYDENT MIASTA RZESZOWA Wypis skrocony z rejestru gruntéw
Wojewddztwo podkarpackie z wiascicielami | komentarzami

Powiat m. Rzeszdw
_ Jednostka ewidencyjna 186301_1, Rzeszéw, Obreb Nr 0207, 207 Srédmiedcie

NUMER Wiadajacy NAZWISKO I IMIE (NAZWA) upe. ADRES ZAMIESZKANIA (SIEDZIBA) JR.

cbreb arkusz  dziatka POW. [haj whasciciela Iub wiadajacego WLAD. miejscowesd ulica nr

Wiasciclel Politechnika Rzeszowska 11 35-959 Rzeszéw, Powstafcéw Warszawy 12
Im.J.kukasiewicza [Rzeszdw]

186301_1.0207 [18-1775/35 0.2811 [nom, praw. RZ12/00072508/9] 2842
d-4
19
c-3,
23-
b-2,
24-
a-1]
207 Srédmlesde
Id dz. : 186301_1.0207.1775/35

il dziatek: 1 Suma pow,: 0.2811 Stownie : dwa tysiace osiemset jedenascie m2

Sporzadzono wedtug stanu na dzief 2013.04.03.
Sporzadzit(a): Fwa Nedza
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PROTOKOL Z BADANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO /STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

W dnin 03.04.2013 przeprowadzono badanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
/studium uwarunkowar i kicrunkéw zagospodarowania gminy dla nieruchomosci polozonej w micscie
Rzeszow w obrgbie 207 oznaczonej jako dziatka 1775/35

Stwierdzono:
Dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie z Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszow dziatka polozona jest w strefie , ushugi komercyjne,
dopuszczenie ustug publicznych”.

Rzeczoznawcza majatkowy:




