UMOWA NAJMU nr AM-223-……../24
zawarta w dniu ………………..…. pomiędzy Politechniką Rzeszowską im. I. Łukasiewicza w Rzeszowie, al. Powstańców Warszawy 12, 35-959 Rzeszów, NIP 813-02-66-999, reprezentowaną przez: 

prof. dr hab. inż. Piotra Koszelnika- Rektora PRz
zwaną w dalszej części umowy Wynajmującym
a

………………………………………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………………………………………

zwanym w dalszej części umowy Najemcą 

o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości budynkowej 
oznaczonej symbolem literowym „A”, położonej w Rzeszowie przy 
ul. Wincentego Pola 2, na działce nr 1654/10 obr. 207.
2. W budynku, o którym mowa w ust. 1 powyżej, na niskim parterze,  znajduje się lokal 
o powierzchni łącznej 100,29 m2 i 6,00 m2 powierzchni toalety, których widok graficzny stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy. 

§ 2

1. Wynajmujący oddaje Najemcy lokal w celu dokonania adaptacji i do odpłatnego używania, a Najemca bierze go w najem i zobowiązuje się dokonać na własny koszt 
i ryzyko adaptacji, zapłacić kaucję oraz płacić czynsz i inne opłaty przewidziane niniejszą umową.

2. Lokal wskazany w  ust. 1 stanowi  przedmiot najmu. 
3. Przedmiot najmu wykorzystywany będzie przez Najemcę jedynie w celu prowadzenia działalności gastronomicznej.
4. Prowadzenie w przedmiocie najmu przez Najemcę innej działalności, niż ta o której mowa w ust. 3 wymaga zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.

§ 3

1 Najemca oświadcza, iż nie toczy się wobec niego postępowanie upadłościowe, ani nie został złożony wniosek o wszczęcie wobec niego postępowania upadłościowego, 
a także, iż nie została nigdy otwarta jego likwidacja. Ponadto Najemca oświadcza, 
że nie zalega z podatkami ani składkami ZUS.

2 Najemca oświadcza, iż zapoznał się z danymi technicznymi, częściami składowymi, wyposażeniem w instalacje i w ogólności ze stanem przedmiotu najmu.
3 Najemca oświadcza nadto, iż nie zgłasza zastrzeżeń do stanu, w jakim znajduje się lokal, który uważa za dobry i zdatny do dokonania przez niego adaptacji, a po dokonaniu adaptacji do prowadzenia zamierzonej działalności gospodarczej w tym lokalu.

4 Najemca oświadcza, iż przekazał Wynajmującemu aktualny odpis z rejestru przedsiębiorców. Najemca obowiązany jest przekazywać Wynajmującemu aktualny odpis z tego rejestru  niezwłocznie po odnotowania w nim jakichkolwiek zmian.

5 Najemca nie może, bez uprzedniej zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności, oddać części lub całości lokalu osobie trzeciej w podnajem lub do nieodpłatnego używania.

§ 4

1. Wszelkie koszty i ryzyko wykonania prac adaptacyjnych, ponosi Najemca, któremu 
z tego tytułu ani w czasie trwania najmu ani po jego zakończeniu nie będą przysługiwać wobec Wynajmującego żadne roszczenia, w szczególności nie będzie przysługiwać roszczenie o zwrot wartości poniesionych nakładów, w tym ulepszeń zwiększających wartość lokalu.

2. Najemca zobowiązany jest do utrzymywania ładu i porządku w przedmiocie najmu.
3. Najemca ponosi wyłączną, pełną odpowiedzialność za bezpieczeństwo osób i mienia w przedmiocie najmu.

4. W okresie najmu Najemcy przysługiwać będzie prawo do niezakłóconego korzystania z Lokalu. Najemca posiadać będzie stały dostęp do Lokalu, przez 
7 (siedem) dni w tygodniu, 24 (dwadzieścia cztery) godziny na dobę. Wynajmujący dołoży wszelkich starań, żeby zapewnić określone w Umowie warunki korzystania przez Najemcę z Lokalu, niemniej jednak  Wynajmujący  nie  będzie  odpowiadał  za  zakłócenia w dostępie do Lokalu spowodowane przyczynami, za które Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności.

5. Wynajmującemu przysługuje prawo wstępu do Lokalu w celu sprawdzenia stanu Lokalu w godzinach pracy Najemcy, w obecności przedstawiciela Najemcy.
6. Wynajmującemu przysługuje również prawo wstępu do Lokalu w celu usunięcia wad, wykonania  napraw  w tym napraw gwarancyjnych lub  innych  prac,  których  wykonanie  należy  do  obowiązków Wynajmującego zgodnie z postanowieniami Umowy lub obowiązującymi przepisami  prawa. 

7. Najemca zobowiązuje się zapewnić dostęp do Lokalu w terminie 3 (trzy) dni roboczych od otrzymania powiadomienia Wynajmującego o planowanym wstępie do Lokalu.

8. W przypadku wystąpienia jakichkolwiek nagłych przypadków Najemca zobowiązuje się zapewnić dostęp do Lokalu w każdym dniu tygodnia.
9. Jeżeli w przypadkach, o których mowa w ust. 10 i 11 Lokal nie zostanie udostępniony, Wynajmującemu przysługuje prawo wejścia do Lokalu.
10. W  ramach  czynszu  Najemcy  przysługuje  niewyłączne  prawo  do  korzystania  
z powierzchni wspólnych wraz z innymi najemcami lub pracownikami Wynajmującego. 
§ 5
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony to jest od dnia 1 września 2024 r. do dnia 31 lipca 2029 r.
2. W dniu wydania przedmiotu najmu Strony lub ich prawidłowo umocowani pełnomocnicy sporządzą protokół wydania przedmiotu najmu w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

3. Wynajmujący będzie mógł rozwiązać umowę najmu ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wyznaczeniu Najemcy 30 – dniowego terminu, jeżeli Najemca:

1) będzie używał przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z niniejszą umową lub z przeznaczeniem, lub

2) będzie zaniedbywał przedmiot najmu do tego stopnia, że będzie on narażony na zniszczenie lub uszkodzenie, lub

3) będzie zalegał z zapłatą czynszu, innej opłaty lub kary umownej w kwocie równej czynszowi należnemu za co najmniej dwa miesiące.

4.  Wynajmujący ma również prawo rozwiązać umowę najmu ze skutkiem natychmiastowym gdy zostanie otwarta likwidacja Najemcy, złożone oświadczenie o wszczęciu postępowania naprawczego lub wniosek o ogłoszenie upadłości Najemcy.

5.  Najemca zobowiązuje się zwrócić lokal Wynajmującemu w dniu zakończenia najmu.

6.  Najemca zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu poniesionych przez siebie nakładów, w tym ulepszeń zwiększających wartość lokalu.

7.  W dniu zwrotu lokalu Strony lub ich prawidłowo umocowani pełnomocnicy sporządzą protokół zwrotu lokalu.  Protokół ten zostanie sporządzony w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron, i podpisany przez wymienione wyżej osoby.

8. Jeżeli ostatni okres płatności czynszu będzie krótszy niż miesiąc, czynsz należny za ten okres ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu.

9.  Jeżeli na dzień zakończenia najmu okaże się, iż Najemca nadpłacił czynsz lub  opłatę, Wynajmujący zwróci tę nadpłatę Najemcy, po odliczeniu wymagalnych należności Wynajmującego z tytułu mniejszej umowy. Poza tym z tytułu nadpłaty, o której mowa w zdaniu poprzedzającym, nie będą się należały Najemcy żadne odsetki, ani inne odszkodowanie.
§ 6
1. Do dnia 1 września 2024 roku Najemca wpłaci Wynajmującemu tytułem kaucji 
na zabezpieczenie wszelkich ewentualnych roszczeń Wynajmującego wobec Najemcy, w szczególności  z tytułu wszelkich należności pieniężnych oraz z tytułu zniszczenia lokalu, kwotę …………..(jednokrotność czynszu brutto) zł (słownie: ………………).

2. Jeżeli Najemca nie zapłaci Wynajmującemu w terminie czynszu i/lub jakiejkolwiek innej kwoty należnej Wynajmującemu i/lub w inny sposób nie wykona postanowienia niniejszej umowy, Wynajmujący może zaspokoić się z Kaucji 
i przeznaczyć ją w całości lub w części na zapłatę czynszu i/lub innej nie zapłaconej przez Najemcę kwoty. 

3. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego całości lub części Kaucji, Najemca ma obowiązek uzupełnić Kaucję do kwoty wskazanej w ust. 1 w terminie 
7 dni od dnia otrzymania takiego żądania Wynajmującego. Jeżeli Kaucja nie zostanie uzupełniona, Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umową ze skutkiem natychmiastowym. 

4. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i zostanie rozliczona w terminie 14 dni od zwrócenia lokalu Wynajmującemu po zakończeniu najmu.  

§7
1. Najemca zobowiązany jest do zapłaty Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości: 
1) ………….. zł (słownie: ……………………………………….……… złotych) netto miesięcznie za 1 m2  wynajmowanej powierzchni zaplecza kuchennego,
2) ………….. zł (słownie: ……………………………………….……… złotych) netto miesięcznie za 1 m2  wynajmowanej powierzchni sali konsumpcyjnej,

3) ………….. zł (słownie: ……………………………………….……… złotych) netto miesięcznie za 1 m2  wynajmowanej powierzchni toalety
2. Czynsz najmu powiększony zostanie o obowiązujący podatek VAT.

3. Czynsz najmu rewaloryzowany będzie raz w roku w miesiącu lutym o wskaźnik inflacji za rok poprzedni ogłoszony przez GUS.    

4. Czynsz najmu, a także opłaty, o których mowa w §8 poniżej będą płatne przez Najemcę z dołu, w nieprzekraczalnym terminie 14 dni licząc od dnia wystawienia faktury VAT, przelewem na rachunek Wynajmującego podany na fakturze.
5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo podwyższenia czynszu najmu 
w szczególności w przypadku wzrostu kosztów eksploatacji budynku, podatków 
i opłat lokalnych itp.
6. Strony zgodnie postanawiają, że w miesiącach sierpień i wrzesień Najemca zapłaci Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości 50% kwoty umownej za najem, natomiast w miesiącach lipiec, grudzień i luty w wysokości 70% kwoty umownej za najem. Powyższe zwolnienie dotyczy również opłat za wywóz nieczystości, nie obejmuje natomiast pozostałych opłat eksploatacyjnych: energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, wody, itp
§ 8

1. Oprócz czynszu najmu Najemca będzie płacił Wynajmującemu następujące opłaty:
a) koszty zużycia wody oraz odprowadzania ścieków zgodnie ze wskazaniami licznika wody, oraz przemnożenia ilości zużytej wody przez aktualnie obowiązującą stawkę za 1 m³; 
b) koszty podgrzania wody zgodnie ze wskazaniami ilości zużytej do podgrzania wody oraz przemnożenia jej przez aktualnie obowiązującą stawkę za podgrzanie 1 m3 wody;
c) za C.O., kwotę będącą iloczynem wynajmowanej powierzchni i kosztu jednostkowego centralnego ogrzewania przypadającego na 1m2 w budynku 
za dany miesiąc. Koszt C.O. będzie określony w oparciu o faktury dotyczące poprzedniego miesiąca. Z uwagi na późniejszy termin dostarczania faktur przez MPEC odpłatność za C.O. może być naliczana z miesięcznym opóźnieniem. Za powierzchnie stanowiące części wspólne Najemca ponosi koszt CO w wysokości połowy kwoty będącej iloczynem wynajmowanych powierzchni wspólnych i kosztu jednostkowego centralnego ogrzewania przypadającego na 1m2 budynku za dany miesiąc
d) koszty zużycia energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniami podlicznika energii elektrycznej oraz przemnożenia jej przez aktualnie obowiązującą stawkę 
za 1 kWh;
e) za zużycie gazu zgodnie ze wskazaniami podlicznika energii elektrycznej oraz przemnożenia jej przez aktualnie obowiązującą stawkę.
f) za wywóz nieczystości kwotę 473,00 zł netto miesięcznie.
Do cen za wyżej wymienione świadczenia doliczony będzie podatek VAT. 
§ 9
1. Najemca  zobowiązuje się na własny koszt zabezpieczyć przedmiot najmu przed kradzieżą oraz zapewnić i przestrzegać warunki przeciwpożarowe i BHP zgodnie 
z obowiązującymi przepisami w tym zakresie. Ewentualne roszczenia osób trzecich - poszkodowanych, wynikłe z nieprzestrzegania tych przepisów obciążają wyłącznie Najemcę.

2. Najemca zobowiązuje się do zachowania staranności w użytkowaniu pomieszczeń. Za wszystkie szkody powstałe w wynajmowanym Lokalu i jego wyposażeniu wyrządzone przez Najemcę, jego pracowników lub osoby trzecie odpowiada Najemca.

3. Najemcę zobowiązuje się do bezwzględnego przestrzegania zakazu palenia papierosów i e-papierosów na terenie nieruchomości wskazanej w §1 ust. 1.
4. Najemcy zakazuje się wykonywania prac niebezpiecznych pożarowo bez pisemnej zgody administratora lub kierownika obiektu.

5. W przypadku nieprzestrzegania przez Najemcę  ust. 3 i 4 Wynajmujący może wypowiedzieć najem bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Załącznikiem nr 2 do umowy jest „Instrukcja zabezpieczenia prac niebezpiecznych pożarowo”. W przypadku nieprzestrzegania przez Najemcę  Instrukcji, Wynajmujący może wypowiedzieć najem bez zachowania okresu wypowiedzenia.

7. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego Najemca nie będzie umieszczać ani wystawiać  na  zewnątrz  Lokalu  żadnego  oznakowania,  z  zastrzeżeniem,  
że  Najemcy przysługuje prawo do wystawienia na własny koszt oznaczenia zawierającego jego logotyp i nazwę na tablicy wewnątrz budynku i przed głównym wejściem do budynku.
§ 10
W trakcie trwania umowy Wynajmujący nie wyraża zgody na samodzielne przeróbki 
w instalacjach lub adaptacje przedmiotu najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie znajdują zastosowanie odpowiednie powszechnie obowiązujące przepisy prawa polskiego, w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie opłaty związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

4. Mogące wyniknąć ze stosunku umownego spory, strony poddadzą pod rozstrzygnięcie Sądu Rejonowego w Rzeszowie.

5. Umowa zostaje sporządzona w  dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym 
dla każdej ze stron .

      WYNAJMUJĄCY:                




                      NAJEMCA:                                                                                               

Załączniki:

1. Załącznik nr 1 – Widok graficzny wynajmowanych pomieszczeń.

2. Załącznik nr 2 - Instrukcja zabezpieczenia prac niebezpiecznych pożarowo.
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